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Forslag till beslut

1.

Fastighetsnimnden beslutar att godkénna kontorets
forslag till tertialrapport 2, 2026 och dverldmnar den till
kommunstyrelsen.

Fastighetsndmnden beslutar att godkidnna kontorets
forslag till budgetjustering om 20,0 mnkr avseende dkade
kapitalkostnader. De &r uppdelade med 19,8 mnkr
avseende avskrivningar och 0,2 mnkr avseende
rantekostnader.

Fastighetsndmnden beslutar att godkédnna kontorets
forslag till budgetjustering om 81,6 mnkr inom drift och -
81,6 mnkr inom investering, varav 18,7 mnkr avser
ovriga fastigheter och 62,9 mnkr avser idrott.

Fastighetsndmnden beslutar att godkénna kontorets
forslag till budgetjustering om -10,7 mnkr avseende
klimatinvesteringar varav -3,2 mnkr avser Eriksdalsbadet,
-0,1 mnkr avser Sjostadshallen, -2,4 mnkr avser Stora
Mossens IP, -2,8 mnkr avser Spanga IP, -1,2 mnkr avser
Spéanga bad- och idrottshall och -1,0 mnkr avser
Beckomberga sim- och idrottshall.

Fastighetsnimnden beslutar att godkidnna kontorets
forslag till budgetjustering om -1,6 mnkr avseende
trygghetsinvesteringar varav -0,4 mnkr avser Hjorthagens
IP och -1,2 mnkr avser Rinkeby IP.

Fastighetsndmnden forklarar drendet for omedelbart
justerat.
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Sammanfattande analys

Kontorets bestdnd inrymmer samhéllsviktiga funktioner och verksamheter som har ett stort
vérde for stockholmarna. Kontoret ska genom en 1angsiktigt hallbar fastighetsforvaltning
bidra till att staden bibehaller rddigheten dver den strategiska lokalforsorjningen, starker
underhallet av fastighetsbestdndet och héller nere lokalhyreskostnaderna for stadens
verksamheter pé bade kort och ldng sikt. Kontoret ska minska sin totala klimatpaverkan,
intensifiera arbetet med energieffektiviseringar, 6ka produktionen av fornybar energi samt
bidra till att stirka den biologiska mangfalden. Kontoret har analyserat de verksamhets-
omradesmal, nimndmal, aktiviteter och indikatorer som &r kopplade till inriktningsmalen och
gor bedomningen att mélen, utifran ett helhetsperspektiv, uppfylls for andra tertialet 2026.

Portfoljen med pagaende projekt inom kontorets fastighetsbestand ar bade stor och av
skiftande karaktir. I augusti har en ny parkleksbyggnad i Fagerlidsparken i Farsta
stadsdelsomrade invigts. I byggnaden kommer bade parkleksverksamhet och 6ppen forskola
bedrivas. Under perioden har renovering av en byggnad som inhyser ett fritidsbibliotek i
Spanga by (del av Akalla 4:1) slutforts och verksamheten invigts. Dar kan barn och unga lana
sport- och fritidsutrustning. Renoveringen och ombyggnationen mojliggdr dven uthyrning till
andra verksamheter.

Under perioden har genomforandebeslut fattats i kommunfullméktige om renovering och
ombyggnad av fastigheten Pelarbacken Storre 4 pa Gotgatan, dir hyresgésten bedriver
hemgard (Sodergarden). Hemgarden har under perioden dven fortsatt bedriva verksamhet i
kontorets byggnad (Dosthoffska huset 1) 1 Bjorns tradgard.

Arbete med tillginglighetsdtgirder och forbéttringar har genomforts vid Farsta ishall, bland
annat har en parkering for rorelsehindrade (RHP) med tillgdnglig angéring till hallens
huvudentré tillskapats och vid Beckomberga sim- och idrottshall har invigning av ett nytt
tillgédnglighetsanpassat utegym med tillhdrande bocciabana skett under perioden.

For att frimja ett mer jamstéllt och jamlikt nyttjande av spontanidrottsytor har en kdpphést-
bana péa Gérdets sportfalt invigts under perioden, anldggningen vinder sig sarskilt till den
prioriterade mélgruppen flickor. Uppforandet av en ny is- och idrottshall pa Hagsétra IP har
pagatt under perioden och anldggningen berdknas sta klar i slutet av 2027. Renoveringen och
upprustningen av Alvsjobadet har ocks4 fortsatt under perioden for att iven i framtiden kunna
erbjuda stadens medborgare en viktig samlingspunkt under sommarmanaderna.

Tvé nya solcellsanldggningar pd Farsta brandstation (Mjdlsdcken 1) pa 59 kWp samt
Kungsholmens brandstation (Kartagos Backe 3) pa 19 kWp fardigstilldes under juli och
forvantas kunna driftséttas under hosten. Kontoret har med dessa tvd nya anldggningar en
installerad solcellseffekt pa totalt 1393 kWp och har dirmed uppnatt malet avseende
installerad effekt for 2026.

Sedan ett antal ar tillbaka pagar arbete med att se dver arbetsprocesser och strukturen i
kontorets 1dngsiktiga planering av planerat underhall. Under perioden har ett projekt startats
upp for att se dver vilket [T-stdd som kan anvéindas for detta andaméal med ambitionsnivan att
under 2027 successivt gd over till en eventuell ny systemlosning som savél nytt strukturerat
arbetssitt.
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Kontoret har under perioden med stdd av en ny avtalspart genomfort fem oannonserade
arbetsplatskontroller vid byggarbetsplatser, vilket dr en viktig del i arbetet mot valfards-
brottslighet. Vid kontrollerna har endast mindre anmérkningar identifierats. Kontoret har
faststillt en plan for fortsatta kontroller under hosten.

Under perioden har dven IT-stod for insamling och analys av mediadata implementerats.
Arbetet med att etablera anvéindningen av sammanstélld information om klimatrisker 1
fastighetsbesténdet har fortsatt, liksom forberedelserna infor Gvergéngen till stadens nya
plattform for geodata.

Kontorets ekonomiska utfall under perioden uppvisar ett resultat pa -102,4 mnkr. Prognosen
for helarsutfallet pekar mot en avvikelse mot verksamhetsplan om -37 mnkr. Avvikelsen
baseras frimst pd 6kade underhallskostnader, forvaltningskostnader, vakanser, kundforluster
samt skadestdnd och viten. Periodens upparbetning for nimndens investeringar uppgér totalt
till 1044,8 mnkr med en helérsprognos om 1956,3 mnkr vilket dr 281,6 mnkr lagre &n budget.

Uppfoljning av Kommunfullmaktiges inriktningsmal

KF:s inriktningsmal: 1. Ett Stockholm som haller samman med en
stark och jamlik valfard i hela staden

Uppfylls helt

Analys

Inom kontorets varierade fastighetsbestdnd kan stockholmarna ta del av ett rikt kulturliv
genom teatrar, restauranger och ndjesutbud 1 dndamalsenliga lokaler, en aktiv fritid pa
idrottsanldggningar och medborgarhus, samt erbjudas tillginglig natur 1 de naturreservat
kontoret forvaltar. Ménga av kontorets byggnader dr en viktig del av stadens historia och har
hoga kulturhistoriska virden vilka kontoret ska bevara och tillgingliggora.

Att anpassa och utveckla lokaler gors i1 kontinuerlig dialog med kontorets hyresgister for att
motsvara det stadens medborgare efterfrdgar. Under perioden har kontoret 1 samarbete med
berdrda forvaltningar fortsatt arbetet med en langsiktig hallbar forvaltning av det samlade
lokalbestandet for kultur och foreningsliv.

Kontoret forvaltar ménga lokaler som bidrar till att barn och unga ges mojlighet till en
meningsfull och trygg fritid som frimjar larandet och sociala formégor. Arbetet har fortsatt
med att utveckla parkleksbyggnaderna i samarbete med berorda forvaltningar och under
perioden har Fagerlids nya parkleksbyggnad invigts 1 Farsta stadsdelsomrade.

Utvecklingen av flexibla kontorslokaler for stadens forvaltningar och bolag har fortsatt for att
s méanga stadsinterna verksamheter som mdjligt ska ha sin verksamhet i lokaler 4gda av
staden. Hir ingar renoveringen av Klamparen 11 samt ett flertal byggnader inom kvarteren
Glasbruket och Piltradet pd Kungsholmen. Under perioden har slutfasen av Kanalhusets
(Piltradet 12) upprustning inletts med bland annat driftgenomgéngar infor forvaltning efter
avslutat projekt. Kontoret utreder om Spelbomskan 3 och 17 kan vara ldmpliga lokaler for
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Norra innerstadens stadsdelsforvaltning. Projektet med att utveckla ett nytt forvaltningskontor
for Jarva stadsdelsforvaltning 1 fore detta Kdmpingeskolan (Kdmpinge 2) fortsitter.

Fastighetsbestandet inrymmer samhillsviktiga funktioner sdsom brandstationer och
skyddsrum. Agesta brandskyddsanliggning (Agesta 2:1) star infor en stdrre utveckling.
Omradet fungerar som en dvningsanldggning for Storstockholms brandforsvar (SSBF). I
junindmnden fattades ett utredningsbeslut om hur anldggningen ska kunna méta
verksamhetens behov. Pa platsen finns forutom dvningsanldggningen dven det avvecklade
Agestaverket och ett detaljplanarbete pagér for indrad anviindning av marken.

Kontoret har fortsatt upprustningen av skyddsrum inom besténdet. I enlighet med mal fran
MCF (Myndigheten for civilt forsvar) stravar kontoret efter att samtliga skyddsrum ska vara
inventerade och till stor del iordningstéllda till ar 2030. For upprustning av
specialskyddsrummen har kontoret rétt till sdrskilda medel tilldelade frdn MCF. Hur stor del
av den totala investeringen som kan téckas av dessa sérskilda medel ar inte faststéllt. Med
anledning av minskade bidrag frin MCF avseende skyddsrumsatgarder har namnden under
perioden fattat ett reviderat genomforandebeslut angédende upprustning av Konserthusgaraget.
Planering pagar infor upprustning av specialskyddsrummen 1 Vattugaraget, Katarinagaraget
samt Philipssongaraget. Finansieringsfragan &r d&nnu oklar och utmanande.

Att ha néra till anldggningar och ytor for fysisk aktivitet dr en viktig forutsittning for att
stockholmarna ska kunna ha ett rikt idrottsliv. Kontoret har fortsatt renovera och bygga nya
funktioner pa idrottsanldggningar. Stort fokus har legat pa planering och genomférande av ett
stort antal projekt i hog takt. Detta tillskapar nya idrottsanldggningar med olika inriktningar
pa flera platser i staden.

KF:s mal for verksamhetsomradet: 1.1 Alla barn och ungdomar ska ges
mojlighet till jamlika uppvaxtvillkor och trygghet samt en rik fritid

Uppfylls helt

Analys

Stockholm ska vara en stad dér alla barn och unga véxer upp under jimlika och trygga
forhallanden, ges mojlighet till delaktighet och meningsfulla fritidssysselsittningar samt kan
utvecklas efter sina egna forutséttningar.

I kontorets byggnader ska barn kidnna sig vialkomna och sedda. De ska kunna rora sig tryggt
och sédkert 1 lokalerna. Genom att gora barnkonsekvensanalyser i alla storre projekt samt
projekt som involverar barn tillser kontoret att barnrittsperspektivets tillgodoses. Under
perioden har arbetet med barnkonsekvensanalysen fortsatt gdllande Skarpnécks sportfalt.

Kontoret har i enlighet med Stockholms stads program for barns rditt till kultur, arbetat {for att
delaktighet och inflytande frdmjas. Lokaler med offentlig verksamhet ska bjuda in till lek och
spontant skapande eller kulturutdvande. I bestdndet finns minga byggnader med barn som
malgrupp sa som bibliotek, kulturskolan, kulturhus, museum, konsthallar, parklekar och
fritidsgardar. Aven kontorets idrottsanliggningar, forskolor, foreningslokaler samt
naturreservat nyttjas av barn och unga.
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Genom samverkan med bland annat stadsdelsforvaltningar, idrottsférvaltningen och
kulturforvaltningen kartliggs behov och utveckling av byggnader planeras i syfte att skapa
forutséttningar for att underlétta for foreningsliv och olika verksamheter som bidrar till en
meningsfull fritid f6r barn och unga.

Under perioden har renovering av en byggnad som inhyser ett fritidsbibliotek i Spanga by (del
av Akalla 4:1) slutforts och verksamheten invigts. Dér kan barn och unga léana sport- och
fritidsutrustning. Renoveringen och ombyggnationen mdjliggor dven uthyrning till andra
verksamheter.

Kontorets idrottshallar och idrottsplatser nyttjas i stor utstrickning dven av skolidrotten. Vid
uppforandet av nya samt vid renovering av gamla byggnader anpassas vid behov lokalerna for
att mojliggdra for skolidrott, till exempel med omkléddningsrum, arbetsrum och forrad.

Vid nya projekt har kontoret arbetat systematiskt med att tillse ett jamlikhets- och
jamstilldhetsperspektiv, exempelvis genom hur omkléddningsrum och offentliga ytor pa
idrottsanldggningar utformas.

Alla barn ska ha mdjlighet att uppticka natur och ha tillgéng till en hdlsosam milj6. Kontoret
tillgédngliggor for lek och aktiviteter for barn 1 forvaltade naturomraden. I kontorets bestand
finns dven dldre gardar och torp, ofta i naturomraden, som besoks av skolorna i
utbildningssyfte vid friluftsdagar och studiebesok.

Under perioden har kontoret, tillsammans med arrendatorn, fortsatt utvecklingen av Hista
gard och del av Igelbdckens kulturreservat (del av Akalla 4:1). Hésta gérd har under perioden
tagit emot ménga besokare. Arrendatorn anordnar rundturer for barn, unga och dldre for att
titta pd djur och hur ett stadsnira lantbruk kan bedrivas.

Namndmal: Mdjliggdra en aktiv fritid for barn och ungdomar
Uppfylls helt

Forvantat resultat

* Fler barn och unga har fatt mdjlighet till en meningsfull fritid genom ny- och
ombyggnationer av parkleksbyggnader.

Analys

Kontoret forvaltar stadens parkleksbyggnader, vilka ska vara motesplatser med generdsa
Oppettider och med trygga vuxna forebilder. Verksamheten 1 byggnaderna har utvecklats 6ver
tid och kontoret arbetar for att mdjliggora nya anviandningsomraden av parkleksbyggnaderna
sasom fritidsgardar, 6ppen forskola eller foreningsliv.

Parkleksbyggnaderna ir ofta placerade pa allmén plats/parkmark i gédllande detaljplaner.
Kontoret har fortsatt Gversynen av vilka parklekar som kréver nya detaljplaner for att
mdjliggora nybyggnad och/eller bygglov for dndrad anvidndning av verksamheterna.

Utveckling och verksamhetsutveckling av kontorets parkleksbyggnader sker 16pande, utifran
stadsdelsforvaltningarnas bestillningar. I augusti har en ny parkleksbyggnad i Fagerlidsparken
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i Farsta stadsdelsomrade invigts. I byggnaden kommer bade parkleksverksamhet och 6ppen
forskola bedrivas. Projektet med uppforandet av en ny parkleksbyggnad i Kronobergsparken,
Kungsholmens stadsdelsomréde, som erséttning for tidigare nedbrunnen byggnad, samt
uppforandet av ny parkleksbyggnad i Adalens parklek, Villingby stadsdelsomrade, fortloper
enligt tidsplan.

I borjan av juli manad brann Ekholmens parkleksbyggnad i Skdrholmen ned. Byggnaden var
tomstilld i vintan pa ny verksamhet och eventuell ateruppbyggnad utreds.

Kontoret arbetar kontinuerligt med nodvandigt underhéll av parkleksbyggnaderna. Under
perioden har arbetet med att byta ut avloppsstammar 1 ett flertal parkleksbyggnader fortsatt.
Aven mindre underhill som exempelvis renovering av tridick och staket vid Bjérklundshages
parkleksbyggnad har utforts.

Kontoret har arbetat vidare med att ta fram ett rumsfunktionsprogram for parkleksbyggnader
vilket ska effektivisera kontorets process att projektera och uppfora dessa. Avsikten &r att hitta
en typ-modell for parkleksbyggnadernas utforande med en flexibel 16sning som gér att
anpassa efter plats och behov.

Under éret 2026 firas parklekarnas 90-arsjubileum i staden dir parklekarnas viktiga
verksamhet och historia uppmirksammas med olika evenemang i verksamheterna. Kontoret
har bidragit till kulturforvaltningens kommunikationsinsatser bland annat genom material om
nya parkleksbyggnader till en utstillning i Stockholmsrummet pé Sergels torg, planerad till
hosten.

Aktivitet Startdatum Slutdatum Avvikelse

@ Kontoret ska méjliggéra utdkad anvandning av parkleksbyggnader 2026-01-01 2026-12-31
vid om-och nybyggnation.

@ Kontoret ska ta fram ett rumsfunktionsprogram for parklekar. 2026-01-01 2026-12-31

KF:s mal for verksamhetsomradet: 1.2 Alla barn ska ges likvardig mojlighet till
utveckling och larande i forskolan och skolan

Uppfylls helt

Analys

Kontoret har fortsatt uppdraget att vid behov tillhandahdlla &ndamaélsenliga lokaler for
forskoleverksamhet. Inkop av lampliga lokaler, 1 form av bostadsrétter, sker nir lokalfragan
inte gér att l0sa pa annat sétt. Antalet barn minskar i Stockholms stad till foljd av sjunkande
barnafddande enligt befolkningsprognoser. Kontoret har dialog med respektive
stadsdelsforvaltning for att planera kommande behov av forskolelokaler. En inhyrd forskola
har avflyttat fran Brf Fridhem pa Kungsholmen per den sista juni och bostadsrittsforeningens
hyresavtal med kontoret har upphort.

Kontoret har ocksa mojliggjort for skolans verksamhet, i synnerhet skolidrotten, genom de
sim- och idrottsanldggningar samt naturreservat som finns tillgingliga i alla delar av staden.
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KF:s mal for verksamhetsomradet: 1.3 Stockholms stad ska ge stod och
omsorg dar behoven ar som storst

Uppfylls helt

Analys

Alla stockholmare ska fa de insatser, stdd och skydd de har ritt till oavsett var i staden de bor.
Kontoret har i uppdrag att tillgodose stadsdelsforvaltningarnas behov av bostader for sérskilt
boende i staden inom ramen {6r Lagen om stod och service for vissa funktionshindrade (LSS)
och Socialtjinstlagen (SoL). Under perioden har kontoret tilltrétt 13 servicebostdder samt en
tillhérande personal- och gemensamhetslokal i Klockelund 2, Farsta stadsdelsomrade.
Etableringen av bostidderna innebdr att fastighetsnimnden har forvarvat bostadsrittsandelar
och direfter hyr ut dem till stadsdelsndmnden. Arbetet med att renovera befintliga LSS-
boenden pégar fortlopande.

Kontoret har fortsatt arbetet med att forbattra tillgéngligheten for personer med
funktionsnedséttningar i de projekt som kontoret genomfor. Vad géller tillgdnglighet i publika
lokaler s styrs detta arbete fraimst av lagkrav och stadens egna ambitioner inom omradet.

For allas rétt till kultur och fritid &r Stadens Program for tillginglighet och delaktighet for
personer med funktionsnedsdttning 2024-2029 samt dess tillimpningsanvisningar viktiga
styrdokument vid underhéllsinsatser och planering av om- och nybyggnadsprojekt i kontorets
byggnader. Projektering av idrottsanldggningar sker i nidra samarbete med idrottsforvaltningen
for att sdkerstélla att tillganglighetsaspekter prioriteras och integreras i efterfragade
idrottsfunktioner. Kontoret har arbetat med dvergripande tillgédnglighet s& som till- och
franginglighet i utvalda idrottsanldggningar i enlighet med ndimndmal ”Utveckling och
anviandande av fastigheter utifrdin medborgarbehov” under KF-mél 1.5. Som exempel har
kontoret under perioden fardigstillt arbetet med forbattringar och tillgénglighetsatgérder kring
Farsta ishall, bland annat har en parkering for roérelsehindrade (RHP) med tillgdnglig angdring
till hallens huvudentré tillskapats. Vid Beckomberga sim- och idrottshall har invigning av ett
nytt utegym med tillhérande bocciabana skett under perioden. Den nya anldggningen ar
tillgénglighetsanpassad.

Kontoret samarbetar med nimndens rad for funktionshinderfragor samt med tillganglighets-
konsulter i relevanta projekt som tillser att tillganglighetsperspektivet beaktas. Under perioden
har kontoret bland annat presenterat nimndens forslag till underlag f6r budget 2027 med
inriktning 2028-2029 samt informerat rddet om den planerade idrottsanldggningen pa
Skarpnicksfaltet.

Utdver géllande lagkrav vid kontorets ny- och ombyggnationer har kontoret ocksa tekniska
anvisningar for fysisk tillginglighet som tydliggor tekniska krav och fungerar som ett stod for
kontorets organisation samt for entreprenorer och konsulter. Arbetet har dven fortsatt med
universell utformning for att till exempel den byggda miljon ska utformas sé att den ska kunna
anvindas av alla i storsta mdjliga utstrackning, utan behov av anpassning eller
specialutformning.
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KF:s mal for verksamhetsomradet: 1.4 Stockholm ska vara en bra stad att
aldras i - med god omsorg och stor trygghet

Uppfylls helt

Analys

Stockholm ska vara en dldersvinlig stad, med ett dldreperspektiv i stadsplaneringen. Det ska
finnas mojligheter for alla oavsett dlder och funktionsférmaga att uppné en hog livskvalitet,
god hilsa och att leva ett sjdlvstdndigt liv. [ samverkan ska staden motverka alderism - det vill
siiga fordomar, stereotyper och diskriminering baserat pa en minniskas &lder. Aldersgruppen
personer 65 ar eller dldre okar stadigt 1 Stockholms stad.

Kontoret har vid investeringsprojekt och omfattande renoveringsarbeten under perioden
beaktat framkomlighet, tillgédnglighet och trygghet for samtliga medborgare oavsett dlder eller
funktionsforméga.

KF:s mal for verksamhetsomradet: 1.5 Alla stockholmare ska ha tillgang till ett
rikt kultur-, idrotts- och foreningsliv

Uppfylls helt

Analys

Kontorets fastighetsbestdnd inrymmer manga olika verksamheter for stadens medborgare att
ta del av, exempelvis idrottsanléggningar, foreningslokaler, medborgarhus, kulturhus, ateljé-
hus, museer, bibliotek och parkleksbyggnader. Hyresgésterna bedriver ett brett utbud av
verksamheter och 1 lokalerna finns allt frdn exempelvis konstnédrsutdvande till restauranger
och scoutrorelser. Genom att tillgodose dessa lokalbehoven bidrar kontoret till ett rikt kultur-,
idrotts- och foreningsliv for stockholmarna. Arbetet med att nya ytor for kultur- och idrott ska
finnas med tidigt i stadsplaneringen fortsdtter 1 samarbete med berérda ndmnder.

I enlighet med Stockholms stads program for barns rdtt till kultur har kontoret arbetat for att
barns delaktighet och inflytande ska framjas. Kontorets lokaler med offentlig verksamhet ska
bjuda in till lek, spontant skapande och kulturutdévande. Kontoret har manga byggnader dér
barn dr en prioriterad malgrupp eller 1 fokus for verksamhetsutdvaren, sdsom teatrar,
bibliotek, kulturhus, museum, konsthallar, kulturskola och parkleksbyggnader. Kontoret har
ett ndra samarbete med hyresgéster 1 dessa byggnader och med berdrda forvaltningar for att
utforma lokalerna med fokus pa barnen.

Genomforandebeslut har under perioden fattats 1 kommunfullméiktige om renovering och
ombyggnad av fastigheten Pelarbacken Storre 4 pa Gotgatan, dér hyresgésten bedriver
hemgérd. I byggnaden planerar kontoret att renovera gérdsbjilklaget samt genomféra en
genomgaende teknisk upprustning. Befintliga ytor och planlosningar kommer att anpassas
utifrdn hyresgéstens behov. Efter genomforande av projektet ska hemgarden kunna fortsitta
sin verksamhet i lokalerna genom att géllande myndighetskrav, s& som bland annat brand-
skydd och tillgédnglighet tillgodoses. Hemgarden har under perioden dven fortsatt bedriva
verksamhet 1 kontorets byggnad (Dosthoffska huset 1) 1 Bjorns tradgérd.
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I Medborgarhuset (Medborgarhuset 1), har kontoret iordningstéllt lokaler i kéllarplan till en
storre dansstudio for en extern hyresgést. I augusti Oppnades danslokalerna med tillhdrande
omklddningsrum, samlingsytor och pentry. I samband med detta har en yta for allménheten
skapats, med sittgrupper och 6kad belysning. Ingdngen fran tunnelbanan som varit stingd
sedan pandemin har dteroppnats.

Ett inriktningsbeslut om upprustning av Hagerstensasens medborgarhus (Valutan 1) fattades 1
nidmnden under maj manad.

For Ateljéhuset Enkehuset (Heimdall 22) pagér en omputsning av fasad samt fonster-
renovering. Renoveringen berdknas vara klart vid arsskiftet. I atelj¢huset Dihlstromska
(Dihlstroms 1) pagér planering infér renovering och ommalning av allménna ytor samt for en
storre fonsterrenovering. I Dihlstromska har dven bostadsldgenhetens badrum helrenoverats.

Som ett led 1 att sidkra kultur- och foreningslivets tillgang till &ndamalsenliga lokaler har
stadsledningskontoret utrett formerna for stadens hantering av vissa lokaler for dessa
andamal. I utredningen har bland annat frigan om kulturnimndens roll som forstahands-
hyresgést i1 vissa fastigheter som forvaltas av kontoret behandlats.

Kontoret forvaltar manga byggnader med hoga kulturhistoriska virden som ar en del av det
nationella kulturarvet varav flera ir betydelsefulla signaturbyggnader, sdsom Stadshuset
(Eldkvarnen 1) och Stadsbiblioteket (Spelbomskan 16). Under perioden har arbetet med en
langsiktig och ansvarsfull forvaltning av de kulturhistoriskt virdefulla byggnaderna fortsatt.

Stadshuset har ett kontinuerligt underhallsbehov och under perioden har ett flertal projekt
pagatt sisom ommalning av fonster i bld hallen, milning av véggar till entrén vid
Driétseltrappan samt arbete med originalarmaturer 1 garderoberna. I Stadshusparken har en
rekonstruktion gjorts av ett ormhuvud till statyn Lokes straff. Aven planering for projektet
avseende renovering av Stadshustornet pagar samt projektet av utbyte och renovering av
avloppsstammar forbereds.

Inom kontorets bestand finns flera byggnadsminnen. Under perioden har den varsamma
renoveringen och verksamhetsanpassningar av kontorets byggnadsminne Stadsbiblioteket
fortsatt. I byggnadsminnet Nobelfabriken (Svavelsyran 3) behdver takstolar renoveras och
delvis bytas ut. Planering for projektet pagér. Arbetet kraver stor hantverksskicklighet och
genomfors 1 samarbete med ldnsstyrelsens antikvarier s att byggnadens kulturhistoriska
vérden bevaras.

I Vinterviken 1 néra anslutning till Nobelfabriken har kontoret under perioden behovt ta beslut
om att evakuera bostadshyresgaster da forhdjda halter av kvicksilver har upptickts i samband
med stambyte.

Kontoret har i sédrskilda fall fatt mdjligheten att renovera byggnader dér kontoret inte har
kunnat uppna full kostnadstidckning. Under perioden har exempelvis en mindre byggnad 1
Bromma stadsdelsomrade, Torpet Lugnet, och 1700-talstemplet i Riddersvik 1 Hasselby
stadsdelsomrade, med hoga kulturhistoriska varden renoverats efter en period av eftersatt
underhall.

Forberedelser infor 6vertagande av forvaltning av Gasklocka 2 1 Norra Djurgardsstaden under
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varen 2027 pagar. Kontoret har varit ndrvarande under vissa besiktningar och kommer fortsatt
delta vid liknande tillféllen for att fa 6kad kunskap om byggnaden.

Under perioden har planering infor forvirv av Tullhuset (del av Norrmalm 3:43) pé
Blasieholmen fran S:t Erik Markutveckling AB fortsatt, som pa sikt kommer inrymma
museiverksamhet. Forvérvet dar planerat att genomforas i slutet av aret. De sa kallade
Magasinsbyggnaderna pa Blasiecholmen har under perioden vardedverforts fran
exploateringskontoret, som en del i utvecklingen av Blasiecholmen.

I stadens sektorsovergripande arbete med civil beredskap avseende kulturarvsfrdgor har
kontoret fortsatt sitt aktiva deltagande.

Bebyggelsehistoriska inventeringar har under perioden fardigstillts for Vaghuset (del av
Sodermalm 10:35) som dr en Cafébyggnad pé Fjdllgatan. Inventeringarna mojliggor en
hallbar forvaltning och &r ett viktigt underlag 1 tidiga planeringsskeden. En atgérdsplan har
tagits fram i syfte att aterstélla och restaurera tradgarden vid byggnadsminnet Paschens
malmgard (del av Vasastaden 1:64). Samarbetet med stadsmuseets antikvarier har under
perioden fortsatt och kontoret tar hjdlp av sakkunniga i enskilda &renden. En inhyrd antikvarie
arbetar som bestéllarstdd till forvaltningen tva dagar 1 veckan.

Kontoret dger flera markomraden utanfor stadens kommungrans sdsom friluftsomrdden och
natur- och kulturreservat. Kontoret har arbetat med att bidra till att uppfylla intentionerna i
programmet Stockholms stads program for idrott, motion och friluftsliv 2024-2028, bland
annat genom att utveckla dessa reservat som motesplatser. Forutom att vara viktiga
spridningskorridorer for att upprétthdlla biologisk mangfald, ges hiar mdjlighet till ett aktivt
friluftsliv, avkoppling och dterhdmtning. Ett hogt besokstryck stiller stora krav pa skotsel och
underhdll av bland annat toaletter, grillplatser, cykel- och géngvégar pd dessa platser. Under
perioden har spinger reparerats 1 Nackareservatet och en plattform reparerats vid
groddammen intill Bjorkhagen. Under perioden gors dock inga atgarder géillande skog och
mark 1 reservaten med hénsyn till djurlivet.

I Jarva har arbetet fortsatt med att utveckla stadens del av Igelbédckens kulturreservat. Under
sommaren har en inventering gjorts 1 kulturreservatet med fokus pa natur-och kulturvirden.
Denna inventering kommer ligga till grund for fortsatt arbete med att levandegéra omradet for
besokare. I kontorets natur- och kulturreservat finns dven byggnader med stor betydelse for
forstaelsen av omradenas historia.

Idrottande och rorelse dr avgorande for stockholmarnas hélsa och vilmaende samt bidrar till
att 0ka sociala virden i ndromradet genom att ménniskor moéts. Kontoret har tillsammans med
idrottsforvaltningen arbetat for ett brett utbud av idrottsanldggningar, spontanidrottsytor och
ett levande idrottsliv i alla delar av staden, for att fler ska f& mojlighet att utdva idrott pé lika
villkor. Under perioden har ett stort fokus legat pa genomforandet av en rad projekt som
kommer tillskapa nya idrottsanlédggningar pé flera platser i staden, vilket ger forutsattningar
for fler barn och ungdomar att delta i ett aktivt fritidsliv. For att frdmja ett mer jamstéllt och
jamlikt nyttjande av spontanidrottsytor har en kdpphéstbana pd Géardets sportfilt invigts under
perioden. Anldggningen vénder sig sdrskilt till den prioriterade malgruppen flickor. Dessutom
finns en anpassad bana for personer som anvénder rullstol.
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Flera idrottsprojekt med varierande anvindningsomraden befinner sig i olika faser och arbetet
har fortsatt med att driva exempelvis planeringen av Hjorthagshallen B och Hammarby-
hojdens idrottshall framét. I Brannkyrkahallen pagéir en omfattande upprustning och
ombyggnad. Kontoret har haft fortsatta diskussioner med S:t Erik Markutveckling AB infor
ett forvirv av idrottscentrum Gjutméstaren 6 1 Bromma.

Kontoret ér delaktig i1 ett samordnat investeringsprogram for prioriterade ytterstadsomraden
dér kontoret for 2026 har erhéllit 8 mnkr. Arbeten for att genomfora atgérder pad bland annat
Kvarnbacka BP och Elinsborgs BP i Jiarva stadsdelsomrade har paborjats.

I omradet har dven uppforandet av nya Akallahallen och utveckling av intilliggande
Stenhagens BP fortsatt, och ett forsta spadtag togs 1 augusti. Markarbeten och grundlaggning
har skett och stomresning planeras till hosten. Planeringen infor det nya Husbybadet har
fortsatt. En temporér hall pa Dalhagens BP ska uppforas som en evakueringslosning under
byggnationerna av anldggningarna i Husby.

Uppforandet av en ny is- och idrottshall pa Hagsétra IP har pagéatt under perioden och
anldggningen berédknas sta klar i slutet av 2027. Géllande Béaverdalens idrottshall i Rigsved
har entreprendren pabdrjat kontraktsarbeten sasom avspérrning av arbetsplatsomradet samt
bodetablering. Gransbergets idrottshall i Kérrtorp har en framflyttad produktionsstart vilket
kommer resultera i cirka ett ars senare tilltrdde for verksamheten dn vad som angetts 1
genomforandebeslut. Ett forsta spadtag har tagits under perioden for Enskede friidrott- och
fotbollshall.

Befintliga utomhusanlédggningar utvecklas 16pande, till exempel har reviderat inriktnings-
beslut fattats i ndmnden om anlédggande av en 7-spels konstgrésplan, friidrottsytor och
toalettbyggnad, Johannedals BP i Skdrholmen. Bollplanen &r en erséttningsinvestering da
befintlig grusplan ska bebyggas. For att mota nya EU-regler och stadens egna miljomal har
miljoforvaltningen under perioden uppdaterat Rekommendation for konstgrds och platsgjutet
gummi. Kontoret har ménga konstgrésplaner 1 bestdndet och mélet ar att minska spridningen
av mikroplaster och kemikalier i miljon.

Simkunnigheten i staden ska 6ka. For att kunna erbjuda verksamhetsanpassade simhallar
upprustas och utvecklas till exempel Villingby sim- och idrottshall. Efter rivningsarbete har
kontoret valt att inte fortsdtta samarbetet med tidigare entreprendr. Detta kommer innebéra
forsening av sluttiden. Forberedelser for en ny upphandling har pagatt och reviderade bygglov
har skickats in. Kontoret har fortsatt arbetet kring en ny sim- och idrottsanldggning i
Vistertorp. Aven nya sim- och idrottshallar utreds och planeras for pa Skarpnicksfiltet och
Arstafiltet. P4 grund av att exploateringskontoret pausat planering av etapper pa Arstafiltet
dér sim- och idrottshallen ingér utreder projektet en eventuell egen detaljplan. Arbetet med
befintliga och framtida Eriksdalsbadet har fortgatt. Ett utredningsbeslut har under perioden
fattats i nimnden angdende upprustning och anpassning av Sandsborgsbadet, som idag dgs av
Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB. Infor ett forvarv behover fastigheten 3D-bildas
(tredimensionell fastighetsbildning).

Det ska finnas mojligheter for barn och vuxna till rekreation och bad 1 sitt ndromréde.
Kontoret har ett flertal utomhusbad som uppnaétt sin tekniska livslangd. Under perioden har
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renoveringen och upprustningen av Alvsjdbadet fortsatt for att iven i framtiden kunna erbjuda
stadens medborgare en viktig samlingspunkt under sommarménaderna. Anldggningen har
varit stingd under sommaren pa grund av renoveringen. Under augusti stingde Nytorpsbadet
for sdsongen och en renovering av vattenreningen tar vid. Detta for att halla anldggningen i
skick tills en storre upprustning kan genomforas - hér dr kontoret beroende av stads-
utvecklingsprojektet for omradet. Planering infor renovering och utveckling av bade
Vanadisbadet och Kampementsbadet har fortgétt.

I budget for 2026 gavs idrottsndmnden respektive fastighetsndimnden i uppdrag att inventera
forrddsmojligheter pé stadens olika idrottsanldggningar och identifiera platser dir utbyggnad
av forrddsutrymmen dr mest angelédget. Totalt har 186 anldggningar inventerats och méanga av
dessa har ett uttalat behov av forbdttrade forradslosningar. Behoven ér tydligast 1 innerstaden
och ror 1 hog grad bollplaner. I flera fall s& finns det &ven behov av RWC (rullstols-WC) pa
dessa platser. Forutsittningarna pé respektive plats dr emellertid skiftande med hénsyn till
marktillgdng, befintlig infrastruktur samt bestimmelser i géllande detaljplaner. Inventeringen
kommer ligga till grund for fortsatt analys.

Trafikndmnden har startat ett pilotforsok med att anldgga och driva en bastuanldggning 1 egen
regi vid Hornstulls strand. Invigning av anldggningen dgde rum i juni. Kontoret har borjat
forvalta bastubyggnaden pa forvaltningsuppdrag at trafikkontoret. Avtalet giller fram tills
pilotprojekt och anvéndningen av bastuanldggningen utvirderats. For att mojliggora for fler
bastubad har 1 trafikndmnden och Stockholms Hamn AB beslut om Upphdvande av badférbud
pd 9 platser i Stockholms innerstad samt i konstruktioner godkdinda av staden fattats.
Riktlinjer for bastu i Stockholms stad har dven fattats 1 trafiknimnden.

Aktivitet Startdatum Slutdatum Avvikelse

©® U Idrottsndmnden ska i samarbete med fastighetsnamnden inventera  2026-01-01 2026-06-30
forradsmojligheter pa stadens idrottsanlaggningar och féresla
platser dar utbyggnader av sadana bor goras

@ U Trafikndmnden ska i samarbete med exploateringsnamnden, 2026-01-01 2026-04-30
fastighetsnamnden, idrottsnamnden, milj6- och
hélsoskyddsndmnden, stadsbyggnadsnamnden,
stadsdelsndmnderna och Stockholms Hamn AB forbattra stadens
“en vag in” for bastuférfragningar, besluta om stadsévergripande
riktlinjer samt férutreda och peka ut 1ampliga platser for bastu. | det
senare ska ndmnden sarskilt samrada med
stadsbyggnadsnamnden och stadsdelsnamnderna

Namndmal: Utveckling och anvandande av fastigheter utifran medborgarbehov
Uppfylls helt

Forvantat resultat

* Fler medborgare har fatt mojlighet till en meningsfull fritid genom ny- och ombyggnationer
av idrotts- och kulturanldggningar samt utveckling av natur-och kulturreservat.
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Analys

Den varsamma renoveringen och utvecklingen av Stadsbiblioteket (Spelbomskan 16) har
fortsatt. Projektet berdknas vara klart till 2027 och verksamheten inflyttad och 1 drift till 100-
arsjubileet 2028.

Planeringen for upprustning av Liljevalchs (Konsthallen 1), Bergstenshuset fortsétter. Aven

hemgérden pa Pelarbacken Storre 4 med dess forenings- och butikslokaler samt Hégerstens-
asens medborgarhus (Valutan 1) star infor upprustningar. Under perioden har nimnden fattat
ett inriktningsbeslut om upprustning av Hagerstens medborgarhus (Valutan 1).

Kontoret har fortsatt planeringen for att uppfora byggnader for bland annat kiosk/gatukoks-
verksamhet pé olika stillen i staden, p& Ostermalmstorg har uppforandet av en restaurang-
och en gatukdksbyggnad pdborjats. Planering fortsitter for en forbattrad arbetsmiljo och
miljohantering vid Kungstrddgardens restaurang- och kioskpaviljonger.

Fullriggaren Af Chapman har efter att ha varit tomstdlld en langre tid hyrts ut som temporar
sommarservering med musik och kulturverksamhet. Planering for en langsiktig uthyrning
pagar.

Under fotbolls-VM har mingder med supportrar kunnat titta pa Sveriges matcher pé storbilds-
skdrm 1 kontorets byggnadsminne Stockholms stadion.

For att forbattra tillgdngligheten 1 kontorets bestand har kontoret bland annat arbetat med till-
och frangédnglighet efter den nulégesanalys dir 37 av kontorets sim- och idrottshallar
inventerats och utvérderats gillande dvergripande tillgdnglighet. Utifrén denna dvergripande
rapport har idrottsforvaltningen gjort en djupare utredning med konkreta atgardsforslag och
bestillt dessa atgérder av kontoret. Kontoret har gjort anpassningar i flera hallar, och 1
samarbete med en tillgdnglighetskonsult ska fler tgirdsforslag tas fram.

Kontoret har fortsatt utvecklingen av Hésta gird och storre delen av Igelbiackens
kulturreservat (del av Akalla 4:1) tillsammans med arrendatorn for att platsen ska bli en 6ppen
och levande stadsbondgard och naturomrade f6r stadens medborgare. Kontoret har padborjat
anldggande av en besoksparkering i anslutning till anldggningen. Verksamheten har genomfort
rundvandringar for allminheten pa temat Kulturhistorisk vandring — 1ar kénna Jarvafiltets
historia. Allménheten har dven, under ordnade former och med djuren i fokus, bjudits in att
medverka den dagliga tillsynen av djuren. Under sommaren har 6ver 7 000 besokare fatt
mdjlighet att komma djuren riktigt ndra. Genom betesdjuren som fér beta i kulturreservatet
och odlandet av spannmaél och foder bidrar verksamheten saval till att forstarka den biologiska
méngfalden som att och bevara kulturlandskapet i Igelbicken.

Aktivitet Startdatum Slutdatum Avvikelse

@ Idrottsanlaggningar: Kontoret ska i samarbete med IDF genomféra 2026-01-01 2026-12-31
till- och franganglighetsatgarder i idrottsanlaggningar utifran
framtagen rapport.

@ Naturreservat: Kontoret ska vidareutveckla Hasta gard och 2026-01-01 2026-12-31
Igelbackens kulturreservat for medborgarna.
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KF:s inriktningsmal: 2. Ett gront och fossilfritt Stockholm som leder
en rattvis klimatomstallning

Uppfylls helt

Analys

Kontoret arbetar enligt stadens Miljéprogram 2030 och tillhdrande handlingsplaner med fokus
pa att minska den totala klimatpaverkan, intensifiera arbetet med energieffektiviseringar och
oka produktionen av fornybar energi samt bidra till att stirka den biologiska méngfalden.
Arbetet ligger 1 linje med malen i Agenda 2030 om héllbara stdder och samhillen; hallbar
energi for alla; hallbar konsumtion och produktion; ekosystem och biologisk méngfald samt
bekdampa klimatforandringarna.

Kontoret fortsétter arbetet med att minska klimatpaverkan frdn om- och nybyggnation genom
att vdlja material och konstruktionslosningar med liagre klimatpdverkan, undvika rivning och
aterbruka material dir det 4r mdjligt.

Vid nyproduktion och storre ombyggnationer dr ambitionen att alltid installera solceller dar
det dr tekniskt och ekonomiskt mojligt. Kontoret genomfor dven regelbunden service och
besiktningar av befintliga anldggningar for att sékerstilla effektiva och driftsdkra solcells-
anldggningar. Arbetet med att frimja héllbara transporter och utveckla laddinfrastrukturen i
fastighetsbestdndet fortsitter ocksa.

Kontorets energieftektiviseringsarbete fortsétter for att bidra till stadens energi- och klimatmal
samt for att minska pé energikostnaderna for stadens forvaltningar.

For att sdkerstélla resurseffektivitet och minska klimatpaverkan arbetar kontoret d&ven vidare
med att utveckla det systematiska arbetet med aterbruk och oka antalet projekt med inslag av
cirkulért byggande. Under varen invigdes stadens nya dterbrukscentral av byggmaterial i
Frihamnen. Kontoret kommer fortsétta utveckla sitt arbetssétt gdllande aterbruk och cirkulért
byggande for att inkludera nyttjandet av aterbrukscentralen pé ett s& optimalt satt som mojligt.

Kontoret fortsétter ocksa att forvalta och utveckla de naturreservat samt natur- och
friluftsomraden som finns i kontorets bestind med ambitionen att 6ka tillgangligheten samt
stiarka och utveckla de grona virdena, ekosystemtjénster och biologisk méangfald.

Genom anpassning till skyfall och viarmebdljor fortsétter kontoret att klimatanpassa
fastighetsbestdndet for att minska riskerna for negativa effekter av klimatforandringarna.

Kontorets byggnader ska ha en inom- och utomhusmiljo fri frdn milj6- och hélsostorande
dmnen. Krav stélls pé vilka bygg- och anldggningsvaror som far anvindas vid om- och
nybyggnation samt vilka produkter och material som far anvdndas inom driftverksamheten.

Utifrén ett sammanvigt perspektiv bedoms inriktningsmélet som helhet uppfylit.
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KF:s mal for verksamhetsomradet: 2.1 Stockholm ska bli klimatpositivt —
genom minskade utslapp och 6kad koldioxidlagring

Uppfylls delvis

Analys

Kontoret fortsétter arbetet med att minska klimatpaverkan frdn om- och nybyggnation samt
arbetet med energieffektiviserande atgarder for att na stadens energi- och klimatmal samt for
att hélla nere energikostnaderna for stadens forvaltningar. Arbetet ligger i linje med mélen 1
Agenda 2030 om héllbara stader och samhéllen; héllbar energi for alla; héllbar konsumtion
och produktion; samt bekdmpa klimatfoérdndringarna.

Kontorets bidrag till kommunfullmiktiges verksamhetsomradesmal 2.1 konkretiseras under
respektive kopplade nimndmal: En klimatsmart verksamhet och En resurseffektiv verksamhet.

Utover vad som beskrivs under respektive nimndmal deltar kontoret dven tillsammans med
Ovriga berorda forvaltningar i en arbetsgrupp som leds av stadsledningskontoret {or att utreda
hallbara och héilsofrdmjande matmiljoer pa stadens idrotts- och kulturanlaggningar. Under
perioden har arbetet fortsatt for att sammanstélla en nulégesbild 6ver hur forvaltningarna
arbetar med driftformer, avtal och styrning av utbud. Kontoret har 4&ven medverkat i ett test pa
Eriksdalsbadets café didr man under ndgra veckor erbjod ett extra utbud av hdlsosamma
mellanmalsprodukter. Kontoret har d4ven deltagit i en workshop gillande framtidens
matmiljoer.

Tillsammans med stadens byggande bolag och milj6forvaltningen deltar kontoret i det arbete
som leds av kommunstyrelsen géllande att utreda mojligheter till inférande av bonusvites-
modell for kravstillning i upphandling av byggentreprenader och i byggprojekts utforande-
skede. Arbetet syftar till att minska klimatpaverkan och fraimja dkat aterbruk. Arbetsgruppen
har under perioden fortsatt utredningsarbetet och planerar att under hdsten ta fram ett forslag
till bonus-vitesmodell som kan tillimpas 1 generella situationer. Darefter kommer forslaget att
testas i ett ldmpligt pilotprojekt inom kategorin bygg och anldggning.

Under véren invigdes stadens nya aterbrukscentral av byggmaterial i Frihamnen. Kontoret
kommer fortsétta utveckla kontorets systematiska arbetssitt géllande dterbruk och cirkulart
byggande for att inkludera nyttjandet av aterbrukscentralen pa ett sa optimalt sitt som mojligt.

. Utfall Utfall Prognos i
Indikator FEIER 275 man/ kvinnor/ s helar Arsmal l(F.s a Period
utfall . . 2025 arsmal
pojkar flickor
¥ Andel 77 % 55 % Tas 2026
upphandlingar som fram av
bidrar till namnd/
cirkularitet styrelse
U Elproduktion 0,156 10,7 2026
baserad pa GWh GWh
solenergi

Analys

Kontorets solcellsanlaggningar hade en betydligt Iagre produktion under arets férsta manader jamfért med samma period
forra aret med anledning av fa soltimmar samt sné som téckte solcellerna. Produktionen ékade igen under varen och

Fastighetsnamnden, Tertialrapport 17(66)



Utfall Utfall
man/ kvinnor/
pojkar flickor

Prognos .
LR helar Arsmal ——

2025 arsmal

Periodens

Indikator utfall

Period

sommaren till féljd av soligt vader. Elproduktion fran solceller ar generellt sett kraftigt vdderberoende. Kontorets elproduktion
fran solenergi ligger darfor i nuldget nagot lagre an férvantat.

Tva nya solcellsanlaggningar pa Farsta brandstation (Mjélsacken 1) samt Kungsholmens brandstation (Kartagos Backe 3)
fardigstalldes under juli och forvantas kunna driftsattas under hdsten. De nya anlaggningarna samt driftdvervakning och
felavhjalpning pa befintliga anlaggningar kommer férhoppningsvis att bidra till att uppna malet fér elproduktion fran solceller
for helaret.

U Klimatpaverkan 322 320 kg Tas 2026
fran nyproduktion CO2e fram av
av byggnader per m2 namnd/
BTA styrelse
U Kopt energi i 66,1 GWh 67,4 1675 2026
stadens GWh GWh

organisation

Analys

Kontorets kdpta energi har hittills varit hégre under 2026 jamfort med féregaende ar, framférallt som en f6ljd av den kalla
starten pa aret, och ligger dérmed i nulaget nagot éver det férvantade resultatet fér helaret. Okningen av kdpt energi beror
aven pa andra faktorer som exempelvis projektstarter i tidigare tomstallda byggnader vilket har lett till ett 6kat behov av
figrrvarme. Under perioden har flertalet energieffektiviseringsatgarder genomforts som till exempel injustering och rengéring
av kyl och varmesystemet i Ostermalmshallen (Riddaren 3) samt en stdrre renovering av Tekniska Ndmndhuset Hus 9
(Klamparen 11) vilket kommer att minska energianvandningen pa sikt. Ytterligare atgarder behdver dock genomféras for att
kontoret ska kunna na arets mal gallande kopt energi.

U Mangd byggavfall 33,9 20 kg Tas 2026
vid nyproduktion per m2 fram av
BTA namnd/
styrelse
U Relativ 130,1 127,5 Tas 2026
energianvandning (kWh/enh (kWh/e  fram av
et) nhet) namnd/
styrelse
Analys

Kontorets relativa energianvandning har hittills varit hogre under 2026 jamfort med féregaende ar, framférallt som en foljd av
den kalla starten pa aret. Under perioden har flertalet energieffektiviseringsatgarder genomforts vilket kommer att minska
energianvandningen pa sikt. Ytterligare atgarder sasom ytterligare driftoptimering av byggnaders tekniska system behodver
dock genomféras for att kontoret ska kunna na arets mal om relativ energianvandning.

Aktivitet Startdatum Slutdatum Avvikelse

@ U Kommunstyrelsen ska i samarbete med fastighetsnamnden, 2026-01-01 2026-12-31
idrottsnamnden, kulturndmnden och Kulturhuset Stadsteatern AB
utreda tillvdgagangssatt for hallbara och halsoframjande matmiljéer
pa stadens idrotts- och kulturanlaggningar

@ U Kommunstyrelsen ska i samarbete med fastighetsnamnden, milj6- 2026-01-01 2026-12-31
och halsoskyddsnamnden, Stockholms Stadshus AB, AB
Familjebostader, AB Stockholmshem, AB Svenska Bostader och
Micasa Fastigheter i Stockholm AB utreda méjligheter till inférande
av bonusvitesmodell fér kravstallning i upphandling av
byggentreprenader och i byggprojekts utférandeskede i syfte att
minska klimatpaverkan och framja 6kat aterbruk

@ U Servicendmnden ska i samarbete med kommunstyrelsen och S:t 2026-01-01 2026-12-31
Erik Markutveckling AB, och i samrad med
arbetsmarknadsnamnden, exploateringsndmnden,
fastighetsndmnden, milj6- och halsoskyddsnamnden,
trafiknamnden, AB Familjebostader, AB Stockholmshem, AB
Svenska Bostader, Micasa Fastigheter i Stockholm AB, SISAB och
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Aktivitet Startdatum Slutdatum Avvikelse

Stockholm Vatten och Avfall AB etablera en aterbrukscentral av
byggmaterial for stadens verksamheter och i férsta hand prova att
driva verksamheten i egen regi

Namndmal: En klimatsmart verksamhet
Uppfylls helt

Forvantat resultat

+ Klimatpaverkande utslépp fran kontorets verksamhet har minskat
* Installerad effekt av solenergi i fastighetsbestdndet har 6kat

Analys

Kontoret fortsétter arbetet med att minska klimatpaverkan frdn om- och nybyggnation genom
att vdlja material och konstruktionslosningar med liagre klimatpdverkan, undvika rivning samt
bevara och aterbruka material dar det 4r mojligt. Exempelvis utvérderar kontoret alltid
mdjligheten till konstruktion av trdstomme vid nyproduktion samt mdjligheten att anvdnda
klimatforbattrad betong.

En viktig del 1 arbetet &r genomforandet av klimatberdkningar 1 olika skeden av om- och
nybyggnation for att mojliggora klimatsmarta val samt for att sdkerstilla att kommande
gransvarden for klimatbelastning 1 byggskedet inte dverskrids. Vid stdrre om- och
nybyggnationer arbetar kontoret utifran en nivad som motsvarar minst Miljobyggnad Silver,
nér det dr tekniskt och ekonomiskt mojligt.

Fran och med 2026 har kontoret infort gransvarden for klimatpaverkan i produktionsskedet
vid nyproduktion av byggnad. Grinsvirdena har satts i linje med stadens malséttning om
halvering av utsldapp 2030 jamfort med 2019 och &r anpassade efter de byggnadstyper som
kontoret bygger. Griansvirdena skérps varje ar med malsdttning att nd halverade utsldpp 2030
jamfort med 2019. Under 2026 har dven krav pa klimatberdkningar i ROT-projekt
(renovering, ombyggnad och tillbyggnad) inforts. Klimatpaverkan berdknas i ROT-projekt
med budget 6ver 10 miljoner kronor med syfte att synliggora klimatpaverkan fran dessa
projekt och identifiera atgérder som ger storst effekt for att minska klimatpaverkan.

Kontoret deltar under aret i en arbetsgrupp med flera andra forvaltningar och bolag inom
staden for att utveckla en metod for att f6lja upp klimatpaverkande utslépp fran inkop. Syftet
med arbetet ar att identifiera prioriterade atgérder for att minska utsldppen samt att 6ka
kunskapen. Inkdp och upphandling ar ett viktigt och strategiskt verktyg i klimatomstallningen
och kontoret arbetar kontinuerligt med att vidareutveckla krav for att minimera
klimatpaverkan genom upphandling.

Arbetet med implementering av BEAst Supply for digital kommunikation av miljodata har
fortsatt. BEAst Supply 4.0 dr en digital branschstandard for bygg- och fastighetssektorn som
strukturerar elektronisk information, séirskilt foljesedlar och miljodata. Standarden mojliggor
effektivisering och automatiserad uppfoljning av hallbarhetsdata och transporter. Malet med
arbetet dr att minska det administrativa arbetet och 6ka kvaliteten pa den miljodata som
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samlas in vilket pé sikt kommer att mgjliggéra kommande nyttor i verksamheten, exempelvis
enklare uppfoljning av stillda miljokrav. Kontoret deltar i en arbetsgrupp tillsammans med ett
flertal av stadens forvaltningar och bolag. Under perioden har arbetsgruppen fokuserat pa att
kartldgga behov och processtod inom staden.

I samband med underhall, renovering och hyresgistanpassning utgar kontoret fran ett livs-
cykelperspektiv dar fokus ligger pa att géra ndodvéandiga atgarder for att uppfylla hyresgistens
behov och 6ka den tekniska livslangden, utan for stora ingrepp eller ombyggnation. Detta for
att forldnga livsldangden och undvika fortida utbyte av byggnadsmaterial vilket minskar den
totala klimatpdverkan fran byggnation samtidigt som det héller nere hyresnivderna.

Kontoret undersoker dven mgjligheten att nyttja, de for aret, beviljade medel for sérskilda
klimatinvesteringar gédllande byggmaterial och fordon/arbetsmaskiner i projekt som ér i
genomforandefas under 2026. I manga projekt skulle klimatpaverkan kunna minskas genom
att anvinda dessa medel men nir medlen 4r bundna till innevarande ar dr det i minga fall inte
mojligt eftersom de storre projekten planeras langt innan produktionsfasen paborjas samt att
tid for genomforande ofta dndras. Under 2026 har kontoret dessutom fa stdrre projekt som &r i
produktionsfas.

Vid nyproduktion och storre ombyggnationer dr ambitionen att alltid installera solceller dar
det ar tekniskt och ekonomiskt mdjligt. Vilka moéjligheter till solenergi som finns vid varje
enskilt projekt utreds alltid, om inte forutsittningarna dr kénda sedan tidigare. Kontoret har
fortfarande en stor potential for 6kad produktion av solenergi i befintligt bestind och kommer
fortsdtta arbetet med att installera fler solcellsanldggningar pé befintliga byggnader samt
utreda mojligheten att bygga ut befintliga anldggningar.

Kontorets solcellsanldggningar hade en betydligt ldgre produktion under arets forsta ménader
jamfort med samma period forra dret med anledning av f& soltimmar samt sné som tdckte
solcellerna. Men produktionen 6kade igen under véren och sommaren till f61jd av soligt véder.
Elproduktion fran solceller dr generellt sett kraftigt viderberoende. Kontorets elproduktion
fran solenergi ligger dérfor 1 nuldget ndgot lagre én forvéntat. Elproduktionen fran solcells-
anldggningar placerade pd kontorets idrottsbyggnader rapporteras dessutom av idrotts-
forvaltningen och ingar dérfor inte i fastighetskontorets rapporterade elproduktion for aret.

Tvé nya solcellsanldggningar pd Farsta brandstation (Mjdlsdcken 1) pa 59 kWp samt
Kungsholmens brandstation (Kartagos Backe 3) pa 19 kWp fardigstilldes under juli och
forvéntas kunna driftséttas under hdsten och bor ddrmed kunna bidra till att malet for
elproduktion frdn solceller uppnds for heldret. Kontoret har med dessa tva nya anlédggningar
en installerad solcellseffekt pa totalt 1393 kWp och har ddrmed uppnétt mélet avseende
installerad effekt for 2026.

Kontoret har dven fortsatt att utreda mgjliga installationer av nya solcellsanldggningar pa flera
idrottsbyggnader. Till exempel pagar projektering av en ny solcellsanldggning péd Farsta ishall
pa ca 200 kWp men utredningar har ocksa visat att Gubbédngens is- och bandyhall av
brandtekniska skal dr oldmplig for en solcellsanliggning.

Kontoret bevakar kontinuerligt befintliga solcellsanldggningar i bestandet, arbetar med
mdnatlig uppfoljning av elproduktionen, samt med arliga besiktningar av anléggningarna for
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att sikerstilla effektiva och sékra solcellsanldggningar.

. Utfall Utfall Prognos .
Indikator Rellodens man/ kvinnor/ EAVE helar Arsmal G Period
utfall . . 2025 arsmal
pojkar flickor
Installerad effekt 1314 1390 2026
solenergi kWp kWp
Aktivitet Startdatum Slutdatum Avvikelse
@ Kontoret ska paborja en kartlaggning av kontorets 2026-01-01 2026-12-31
klimatpaverkande utslapp fran inkop i syfte att ta fram prioriterade
atgarder samt 6ka kunskapen.

Namndmal: En resurseffektiv verksamhet
Uppftylls delvis

Forvantat resultat

» Kontorets fastighetsbestand har blivit mer energieffektivt
* Det systematiska arbetet med aterbruk och cirkuldrt byggande vid om- och nybyggnation har
utvecklats.

Analys

Kontorets energieffektiviseringsarbete fortsdtter for att bidra till stadens energi- och klimatmal
samt for att minska energikostnaderna for stadens forvaltningar. Detta sker genom
kontinuerlig driftsoptimering, utveckling av digital styrning samt genom ett fortsatt arbete
med djupgédende energikartliggningar. Kartliggningarna genomfors av prioriterade objekt 1
fastighetsbestdndet i syfte att identifiera kostnadseffektiva energieffektiviseringséatgiarder pa
kort och lang sikt.

Under perioden har kontoret fortsatt att analysera de energikartlaggningar som har genomforts
under dret for att planera in ldmpliga atgédrder. Nagra av de atgédrder som planeras att
genomforas dr ventilationsarbeten i1 Farsta- sim och idrottshall, samt forbattring av klimatskal
och uppviarmning i Kungstridgirdens paviljonger (Norrmalm 2:41). Arbetet fortsétter 4ven att
1 samarbete med Skolfastigheter 1 Stockholm AB (SISAB) utreda mojligheten att véxla energi
mellan Eriksdalshallen och Eriksdalsskolan. Kontoret planerar att pdborja ytterligare
energikartldggningar som omfattar bland annat brandstationer och utvalda idrottsanldggningar
ndr uppvarmningssdsongen startar.

Kontoret stiller dven tydliga krav pa energieftektiviserande atgérder i storre ombyggnationer.
Ambitionen dr att energieffektivisera s langtgaende som mdjligt med en mélséttning pa minst
30 % energieftektivisering vid stérre ombyggnationer.

Kontorets relativa energianvdndning samt kopta energi har hittills varit hdgre under 2026
jamfort med foregaende ar, framforallt som en foljd av den kalla starten pé aret. Den kopta
energin har ocksa 0kat med anledning av exempelvis projektstarter i tidigare tomstéllda
byggnader vilket har lett till ett 6kat behov av fjarrvirme. Under perioden har flertalet
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energieffektiviseringsitgiarder genomforts vilket kommer att minska energianvindningen pé
sikt. I stadsarkivet (Stadsarkivet 1) har solskydd installerats for att forbéttra inomhusklimatet
samt minska kylbehovet vilket bidrar till mindre kopt el. I Stadshuset (Eldkvarn 1) har ett
antal flaktar 1 ventilationen bytts ut till effektiva EC-flaktar vilket minskar elbehovet. I
Ostermalmshallen (Riddaren 3) har kylmaskinerna justerats in och systemet renats vilket har
forbattrar verkningsgraden samt 6kar andelen virme som kan atervinnas i byggnaden vilket
sparar bdde el och fjarrvirme.

Kontoret fortsitter &ven samarbetet med idrottsforvaltningen gillande &tgédrder som bidrar till
att sinka energiforbrukningen for idrottsanldggningar. I ett flertal idrottshallar, till exempel
Eriksdalshallen och Enskedehallen, padgar utbyte av utomhusbelysning till LED som bade
minskar elforbrukningen och 6kar tryggheten. I idrottshallarna har virmesystemen renats och
termostatrar och ventiler bytts ut for att fa effektivare uppvarmning. Nérvarogivare har ocksa
installerats fOr att kunna styra ventilation och belysning utifran behov. Det pagér dven ett
utbyte av gamla styrsystem vilket kommer att mojliggora béttre overvakning och
energioptimering av de tekniska systemen.

Energianvindningen péaverkas dven av hyresgésternas verksamhet, engagemang och
delaktighet. For att paverka den anvindningen nyttjas, nir sé dr tillimpligt, grona hyresavtal.

Ytterligare energidtgarder sdsom ytterligare kontinuerlig driftoptimering och atgirder i
byggnadernas tekniska system behdver dock genomforas for att kontoret ska kunna na arets
mal om kopt energi samt relativ energianvandning. En implementering av ett energi-
uppfoljningssystem for kontorets byggnader padgéir och kommer vara till hjdlp for att prioritera
atgirder och léttare hitta avvikelser.

Kontoret fortsétter ocksa arbetet med att minska klimatpdverkan och 6ka resurseffektivitet 1
ny- och ombyggnation genom att utveckla det systematiska arbetet med dterbruk och dka
antalet projekt med inslag av cirkuldrt byggande. Kontoret genomfor alltid en
aterbruksinventering vid storre ombyggnationer och/eller rivningsarbeten med mélet att ta
tillvara material och produkter som beddms ldmpliga for dterbruk.

I maj 2026 invigdes stadens nya &terbrukscentral (ABC) i Frihamnen. Under perioden har
flera av kontorets enheter gjort studiebesdk pa dterbrukscentralen och kontorets anvisning for
projektledare har kompletterats med information om ABC:s verksamhet. Under perioden har
aterbruksinventeringar genomforts pd Kdmpingeskolan (Kdmpinge 2), Vanadisbadet och
Enskede IP, dir produkter som kan tas emot av ABC har identifierats.

Kontoret har under perioden aterbrukat bland annat gipsskivor, stilreglar, sprinklerdelar samt
dorrar och omklddningsskap 1 Medborgarhuset (Medborgarhuset 1). Kontoret har dven tagit
tillvara material, armaturer och marksten frdn bade Kungsholmens brandstation (Kartagos
Backe 3) och Farsta brandstation (Mjo6lsdcken 1) som kommer att dteranvéndas 1 flera projekt.

Vid ombyggnation och rivning tas dven alltid nyare tekniska komponenter tillvara for att
anvindas 1 andra byggnader. Under perioden har exempelvis don och virmevéxlare tagits
tillvara. I samband med rivning av isbanan pd Hagsétra IP har en kompressor flyttats till Stora
Mossens ishall och vid rivning av ishallen pé Sétra IP flyttades sorbtionsfuktaren till Husby
ishall.
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Kontoret fortsétter &ven arbetet med att utveckla kravstillning i upphandling som bidrar till
okad cirkularitet, genom att exempelvis stilla krav pa &terbrukade och atervunna material,
16sningar som minskar materialatgang, lang livsldngd pa produkter, samt ldsningar som
mojliggér demontering, atervinning och aterbruk i framtiden. Hittills har 25 upphandlingar
annonserats under dret och cirkuléra krav har stillts i 20 av dem. Resterande upphandlingar
omfattar inte bygg- och anldggningsarbeten.

Kontoret tillimpar de gemensamma avfallskraven som de byggande bolagen inom staden och
kontoret tagit fram och deltar dven i stadens kontinuerliga arbete med en héllbar
plastanvindning. Under perioden har kontoret tagit fram en plan for att minimera avfall i
byggprojekt. Planen omfattar 1 nuldget atgiarder for 2026 vilka kommer att genomforas under
hdsten.

Aktivitet Startdatum Slutdatum Avvikelse

@ Kontoret ska genomféra djupgaende energikartlaggningar av 2026-01-01 2026-12-31
prioriterade objekt i fastighetsbestandet.

@ Kontoret ska utveckla kontorets arbetssatt gallande aterbruk och 2026-01-01 2026-12-31
cirkulart byggande for att inkludera nyttjandet av stadens
kommande aterbrukscentral av byggmaterial.

KF:s mal for verksamhetsomradet: 2.2 Stockholm ska vara en stad dar den
biologiska mangfalden 6kar

Uppfylls helt

Analys

Genom att forvalta, utveckla och tillgidngliggora natur- och friluftsomraden i och utanfor
staden spelar kontoret en viktig roll nir det giller att bevara och stirka den biologiska
mangfalden i enlighet med Agenda 2030-malen om god hélsa och vilbefinnande; héllbara
stdder och samhillen; samt ekosystem och biologisk méngfald.

Kontorets bidrag till kommunfullmaiktiges verksamhetsomrddesmal 2.2 konkretiseras under
respektive kopplade nimndmal: Stdrkt biologisk mdangfald i fastighetsbestdndet och
Klimatanpassade fastigheter.

Utdver vad som beskrivs under respektive nimndmal deltar kontoret i det arbete som Jarva
stadsdelsndmnd driver med att tydliggora langsiktiga forutsittningar for koloniomraden i
stadsdelsndmndsomrédet.

Stadsledningskontoret leder arbetet med att kartldgga dricksvattenpunkter i staden samt att
identifiera var det finns behov av nya sadana utifran stadens varmekartering. Under perioden
har kontoret bidragit med information om dricksvattenpunkter pé idrottsanldggningar.

. Utfall Utfall Prognos i
Indikator PN man/ kvinnor/ ALl helar Arsmal I§F.s , Period
utfall . . 2025 arsmal
pojkar flickor
U Andel inkdpta 70 % 70 % 2026
ekologiska
livsmedel i kronor
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Aktivitet Startdatum Slutdatum Avvikelse

® U Jarva stadsdelsnamnd ska i samarbete med 2026-01-01 2026-12-31
exploateringsnamnden, fastighetsnamnden,
stadsbyggnadsnamnden och trafikndmnden tydliggéra langsiktiga
forutsattningar for koloniomraden i stadsdelsndmndsomradet

@ U Kommunstyrelsen ska i samarbete med fastighetsnamnden, 2026-01-01 2026-12-31
idrottsnamnden, miljé- och halsoskyddsnamnden, trafikndmnden,
stadsdelsndmnderna och Stockholm Vatten och Avfall AB
genomfdra en kartlaggning av dricksvattenpunkter och identifiera
var det finns behov av att etablera nya dricksvattenpunkter utifran
varmeproblematiken

Namndmal: 1. Starkt biologisk mangfald i fastighetsbestandet
Uppfylls helt

Forvantat resultat

» Tillgdngligheten till natur- och kulturreservat samt friluftsomraden i kontorets bestand har
okat
* Ekosystemtjénster och biologisk méngfald i fastighetsbestandet har utvecklats

Analys

Kontoret fortsitter att forvalta naturreservaten utanfor stadens grins med ambitionen att 6ka
tillgangligheten samt stirka och utveckla de grona virdena, ekosystemtjanster och biologisk
mangfald. Kontoret fortsétter 4ven att forvalta, utveckla och tillgdngliggora de natur- och
friluftsomraden som finns 1 kontorets bestind som exempelvis skogar, betesmarker,
vandringsleder, motionsspar och kulturreservat. Dessa spelar en viktig roll bade for
stockholmarnas hilsa och deras mdjlighet till rekreation, men fungerar d&ven som viktiga
spridningskorridorer och som naturliga kolsdnkor som minskar stadens klimatavtryck. Genom
att tillgéngliggora dessa platser, till exempel med tydliga entréer till reservaten samt béttre
skyltning och cykelleder, skapas attraktiva motesplatser for alla att upptéicka och utforska.

Genomforandet av atgdrder har under perioden fortsatt i bade Igelbackens kulturreservat (del
av Akalla 4:1) och i Nackareservatet (Erstavik 6:1) for att gynna besokarnas tillgédnglighet till
omradena. En inventering avseende Igelbiackens kultur- och naturviarden har ocksa péborjats.

Kontoret arbetar &ven med att utveckla ekosystemtjinster och frdmja den biologiska
mangfalden i fastighetsbestandet dar det &r mojligt och lampligt. Vid nybyggnation stills krav
pa att befintliga ekosystemstjénster ska bevaras eller kompenseras i de fall de inte kan
bevaras, dessutom ska alltid mojligheten till att utveckla nya eller forstarka befintliga
ekosystemstjénster utredas. Systemet med gronytefaktor, GYF, tillimpas vid nyproduktion vid
markanvisning. Under aret kommer kontoret att ta fram riktlinjer for genomférande av
ekologisk kompensation sa att ekologiska virden som tas i ansprak i kontorets projekt vid
nybyggnation eller anldggningsarbeten ersétts av ekologiska varden 1 ndromradet.

Under perioden har arbetet fortsatt for att utveckla kontorets arbetssitt for att inkludera
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prioriterade ekosystemtjanster i planerade ny- och ombyggnadsprojekt i fastighetsbestandet
med utgangspunkt i den tidigare GIS-analys som har genomforts 1 samarbete med miljo6-
forvaltningen. Arbetet inkluderar att implementera stadsdelsvisa atgérdsforslag for biologisk
mangfald dér det ar [ampligt.

Kontoret fortsitter tillsammans med arrendatorn att utveckla Hista gird (del av Akalla 4:1)
till en 6ppen och levande stadsbondgard som lockar till besok och aktiviteter for alla &ldrar.
Arbetet pagér enligt plan med att anldgga parkering, honshus och dass.

En kartldggning och analys av kontorets livsmedelsinkdp och -avtal har pabodrjats med syfte
att 6ka andelen ekologiska och nérproducerade varor. Kontoret kdper redan en hog andel
ekologiska livsmedel och analysen syftar till att identifiera framgangsfaktorer samt undersoka
hinder och mdjligheter for att 6ka denna andel ytterligare.

Aktivitet Startdatum Slutdatum Avvikelse
@ Kontoret ska utveckla arbetssatt for att inkludera prioriterade 2026-01-01 2026-12-31

ekosystemtjanster i planerade ny- och ombyggnadsprojekt dar det

ar mojligt.

Namndmal: 2. Klimatanpassade fastigheter
Uppfylls helt

Forvantat resultat

* Risken for negativa effekter pé fastighetsbesténdet till f61jd av klimatférédndringarna har
minskat

» Samverkan med forvaltningar och bolag i staden har dkat kontorets kunskap om
klimatanpassning och méjliga l6sningar.

Analys

Kontoret har under perioden fortsatt arbetet med att klimatanpassa fastighetsbestdndet for att
minska riskerna for negativa effekter av klimatférdndringarna. Arbetet har bland annat
innefattat att sprida kunskapen om skyfall och virmebolja brett i organisationen samt att
samverka med Ovriga forvaltningar och stadens fastighetsforvaltande bolag 1 gemensamma
fragor som till exempel stadens kommande atgardsplaner for skyfall och ny handlingsplan for
klimatanpassning.

I flera padgaende och planerade ombyggnadsprojekt dr behovet av att anpassa for att klara ett
100-arsregn uppmarksammat och kommer att ingé i1 hur projekten utfors. Det pagér dven ett
flertal projekt for att forbéttra drinering och 6versvimningsskydd vid olika fastigheter.
Exempelvis har kontoret under perioden pdborjat arbetet for forbéttrad drianering for
Stadsmuseets gard (Stadsgarden 1).

Arbetet med att utveckla ekosystemtjénster 1 kontorets bestand, som delvis syftar till att
mildra effekterna av en varmebdlja, har fortsatt under perioden tillsammans med
miljoforvaltningen.

Den gemensamma utredningen for en skyfallslosning vid Gérdeshallen och Valhallavigen
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mot Gérdet som gors tillsammans med Sveriges Radios Fastigheter, trafikkontoret,
Skolfastigheter 1 Stockholm AB (SISAB) och Kungliga Djurgardsférvaltningen har fortsatt
under perioden. Majoriteten av utredningen dr fardigstélld och projektet har gitt dver i nésta
fas som undersoker finansieringsmojligheter och mer detaljerade utférandefragor.
Samverkansprojekt av denna typ dr delvis nytt for staden och det 4r ddrmed av vikt att en bra
viag hittas framat tillsammans.

Aktivitet Startdatum Slutdatum Avvikelse

@ Kontoret ska prioritera och inleda atgarder av skyfallsrelaterade 2026-01-01 2026-12-31
risker i fastighetsbestandet utifran genomférd kartlaggning.

KF:s mal for verksamhetsomradet: 2.3 Stockholm ska vara en stad dar
framkomligheten 6kar och utslappen minskar

Uppfylls helt

Analys

Kontoret arbetar med att framja hallbara transporter inom staden vilket bidrar till de globala
malen om hallbara stider och samhéllen; bekdmpa klimatférandringarna; samt god hélsa och
vélbefinnande.

Kontorets bidrag till kommunfullmaktiges verksamhetsomrddesmaél 2.3 konkretiseras under
kopplat namndmal: Hallbara transporter.

. Utfall Utfall Prognos .

Indikator FEIE T man/ kvinnor/ EAAlNE helar Arsmal I,(F's o Period

utfall . . 2025 arsmal

pojkar flickor
U Andel 24 % 30 % Tas 2026

parkeringsplatser fram av
med tillgang till namnd/
laddinfrastruktur styrelse

Namndmal: Hallbara transporter
Uppfylls helt

Forvantat resultat

* Andelen parkeringsplatser med laddinfrastruktur i fastighetsbestandet har dkat
* Klimatpaverkande utsléapp fran upphandlade transporter har minskat

Analys

Vid om- och framforallt nybyggnationer utreder kontoret alltid mojligheten att installera
laddplatser for elfordon, och i alla byggprojekt som omfattar parkering installeras eller
forbereds det for laddplatser pd samtliga parkeringsplatser. I samarbete med
idrottsforvaltningen pagar ett systematiskt arbete for att bygga ut antalet laddplatser 1
anslutning till stadens idrottsanldggningar. Kontoret arbetar 4ven kontinuerligt {or att utoka
antalet laddplatser pa offentliga parkeringar dir behov har identifierats.

Fastighetsnamnden, Tertialrapport 26(66)



Utbyggnad av laddinfrastruktur dr en komplex fraga och kontoret fortsitter att i samband med
utbyggnation utreda bland annat effekt och behov av olika typer av anldggningar, tekniska
forutséttningar pé olika platser, rddande infrastrukturbegriansningar med kapacitetsbrist i
elnitet, prioriteringsordning for utbyggnad och samordning med andra fastighetsidgare, samt
betallosningar géllande offentliga platser.

Under perioden har kontoret paborjat installationen av de 367 laddplatser som beviljades
medel via Klimatklivet for 2026. Laddplatserna kommer installeras pé atta
idrottsanldggningar, bland annat Grimsta IP och Enskedehallen, samt vid Sturehovs slott
(Sturehov 1:2) och Hagerstensdsens medborgarhus (Valutan 1).

Kontoret hade en hog utbyggnadstakt av laddplatser under 2025 vilket resulterade 1 att
andelen laddplatser i bestdndet 6kade fran 4 % till 24 % under foregdende ar. Med anledning
av detta beslutade kontoret att justera mélvérdet for 2026 gillande andelen parkeringsplatser
med tillgang till laddinfrastruktur, fran 22 % till 30 % for heldret. Nér samtliga 367 ladd-
platser som kontoret beviljades medel for via Klimatklivet har installerats dr prognosen for
helaret att malet kommer uppfyllas.

Vid nyproduktion foljer kontoret stadens krav pa cykelparkeringstal och vid planering av
idrottsanldggningar ingdr alltid sdker och tillgénglig parkering for cyklar och ladcyklar. Om
behov foreligger, vid ny- eller stérre ombyggnation, gors alltid en trafikutredning som visar
pa tinkt trafikflode och logistik inom fastigheten. Nar det dr ldmpligt kompletteras
trafikutredningen med analys av kollektivtrafik i omradet och forslag pa fordndringar for att
uppnd gangavstind fran hallplats till fastighet. Kontoret samarbetar &ven med trafikplanerare
pa trafikkontoret och exploateringskontoret vid behov, till exempel vid anldggande av nya
busshéllplatser, infarter och parkeringar vid idrottsplatser.

De egna personaltransporterna sker foretradesvis genom géing, cykel eller kollektivtrafik
alternativt bilpool med miljéfordon i enlighet med stadens resepolicy. Transporter i det
dagliga drift- och skotselarbetet utfors med el- eller gasdrivna fordon.

Kontoret stiller alltid miljokrav pa transporter, inklusive krav pa fordon, arbetsmaskiner och
drivmedel, vid upphandling av byggentreprenader. Kontoret stéller &ven krav pa miljéfordon
och/eller miljobrinslen vid tillimpbara upphandlingar vilka medfor transporter. Under
perioden har arbetet med avtalsuppfoljning av stéllda miljokrav pa transporter fortsatt.
Dokumentation fran ramavtalande leverantdrer och nagra utvalda byggprojekt har samlats in
och en utvdrdering av dessa har paborjats.

Aktivitet Startdatum Slutdatum Avvikelse

@ Kontoret ska folja upp stallda miljokrav pa transporter i samtliga 2026-01-01 2026-12-31
ramavtal samt i utvalda projekt.

Analys

Uppfoljningen har under aret fokuserat pa prioriterade ramavtal och utvalda projekt. Infér kommande period ses arbetssatt
och prioritering 6ver for att mojliggéra en successiv utokning av uppféljningen till resterande ramavtal.

Fastighetsnamnden, Tertialrapport 27(66)



KF:s mal for verksamhetsomradet: 2.4 Stockholmarnas hélsa ska framjas
genom ren luft, rent vatten och giftfria miljoer

Uppfylls helt

Analys

Kontorets fastigheter ska ha en inom- och utomhusmiljo fri frdn miljo- och hélsostorande
dmnen och stéller krav pa vilka bygg- och anldggningsvaror som far anvindas vid om- och
nybyggnation samt vilka produkter och material som far anvédndas inom driftverksamheten.
Detta ger ett direkt eller indirekt bidrag till flera mél i Agenda 2030 sdsom god hilsa och
vélbefinnande; rent vatten och sanitet for alla; anstindiga arbetsvillkor; hallbara stdder och
samhéllen; hallbar konsumtion och produktion; samt ekosystem och biologisk méngfald.

Kontorets bidrag till kommunfullmaiktiges verksamhetsomrddesmal 2.4 konkretiseras under
kopplat nimndmal: En gififri verksamhet.

. Utfall Utfall Prognos .

Indikator FEIE TS man/ kvinnor/ AINE helar Arsmal I§F's o Period

utfall : . 2025 arsmal

pojkar flickor
U Andel avslutade 100 % 100 % Tas 2026

bygg- och fram av
anlaggningsentrepr namnd/
enader dar varor styrelse
miljébedémts och
loggats i
Byggvarubeddmni
ngen

Namndmal: En giftfri verksamhet
Uppfylls helt

Forvantat resultat

* Andelen milj6- och hélsofarliga bygg- och anldggningsvaror som anvinds vid om- och
nybyggnation har minskat

* Anvindningen av milj6- och hélsofarliga produkter och material 1 drift och forvaltning har
minimerats

Analys

Kontoret stiller ldngtgadende krav for att minska andelen milj6- och hélsofarliga bygg- och
anldggningsvaror som foreskrivs, byggs in, och monteras in i kontorets fastigheter och
anldggningar, samt att avvikelser hanteras pa ett korrekt sétt enligt kontorets krav. For att {4 en
Okad sparbarhet och kontroll samt frimja utbyte av varor med skadliga &mnen till mindre
skadliga alternativ ska Byggvarubedomningen (BVB) alltid tillimpas vid om- och
nybyggnation.

Under perioden har kontoret fortsatt kartldgga anvindningen av varor med en
undviksbeddmning i BVB i syfte att 6ka kunskapen och pa sikt minimera dessa. Under
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perioden har andelen varor med en undviksbedémning 6kat nagot i kontorets projekt
samtidigt som andelen ej bedémda varor har minskat. Okningen av varor med undviks-
beddmning beror pa flera olika faktorer, bland annat att det i manga fall finns krav frén en
extern part, till exempel en antikvarie, att anvinda en specifik vara trots att den inte har
beddmningen rekommenderad eller accepterad.

En utbildningsinsats planeras under hosten med syfte att pa sikt 6ka andelen godkinda varor
och minska andelen varor med undviksbedomning dér det dr mojligt.

I drift och forvaltning fortsitter arbetet med att ersétta utfasnings- och prioriterade
riskminskningsdmnen samt att arbeta med besiktningar och kontroller for att sikerstilla en
sund inomhusmiljo for alla som vistas 1 kontorets byggnader. Kontoret sékerstéller dven att
skotsel av gronytor gors utan anviandning av véaxtskyddsmedel.

Kontoret anvéinder sig av stadens framtagna rekommendationer for upphandling av konstgrés,
gummigranulat och platsgjutet gummi och deltar dven i arbetet med att uppdatera dessa.
Under perioden har en uppdaterad version av rekommendationen publicerats och de
fordndringar som berdr kontoret kommer att implementeras under hdsten. Tillsammans med
idrottsforvaltningen fortsétter arbetet med att genomfora dtgéarder for att minska spridningen
av mikroplast frin konstgrés, utveckla arbetet med dtervunnet material till konstgréasplaner,
samt verka for hallbara och miljovanliga alternativ vid anldggande av konstgrds. Under éret
planerar kontoret att genomfora totalt tolv omlédggningar av konstgrésplaner. Vid omldggning
av Haga BP, Grimsta BP och Fruiingens BP har griis fran elitplanerna pa Kakniis BP och Arsta
IP ateranvénts. Pa Soderstadions BP har en ny konstgrésplan anlagts med konstgris fran 3
Arena.

Kontoret stiller systematiskt miljokrav for att minimera anvandningen av miljo- och
hilsofarliga produkter, kemikalier och material 1 relevanta upphandlingar. Under perioden har
arbetet fortsatt for att utveckla arbetet med avtalsuppfoljning av stdllda miljokrav. En
uppfoljning med fokus pa leverantdrer som anvénder en stdrre miangd kemikalier har inletts.
Kemikalier som anvénds i simhallar f6ljs kontinuerligt upp genom stadens kemikalie-
hanteringssystem Chemsoft. Andra prioriterade omraden for avtalsuppfoljning ar stdd och
klottersanering.

. Utfall Utfall
Indikator FEDECLE man/ kvinnor/ Al

el pojkar flickor

Prognos

helar Arsmal 475

2025 arsmal  Feriod

Andel bygg- och 92 % 2026
anlaggningsvaror

med bedémningen

"rekommenderad”

eller "accepterad" i

Byggvarubeddmni

ngen (BVB)

Analys

Under perioden har andelen varor med en undviksbedémning i BVB 6kat nagot samtidigt som andelen ej bedémda varor har
minskat. Kontoret ligger darmed i nulaget nagot lagre an férvantat géllande denna indikator. Okningen av varor med
undviksbeddmning beror pa flera olika faktorer, bland annat att det i manga fall finns krav fran en extern part, till exempel en
antikvarie, att anvanda en specifik vara trots att den inte har bedémningen rekommenderad eller accepterad. En
utbildningsinsats planeras under hésten med syfte att pa sikt 6ka andelen godkéanda varor och minska andelen varor med
undviksbedémning dar det ar mgjligt.
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Aktivitet Startdatum Slutdatum Avvikelse

@ Kontoret ska systematiskt félja upp stallda miljokrav for att 2026-01-01 2026-12-31
minimera anvandningen av milj6- och halsofarliga produkter,
kemikalier och material i upphandlingar dar dessa ingar.

KF:s inriktningsmal: 3. Ett Stockholm med en stabil och hallbar
ekonomi med utbildning, jobb och bostader for alla

Uppfylls helt

Analys

Kontoret fokuserar fortsatt pd att skapa forutsittningar for en langsiktig ekonomisk héllbarhet,
vilket dr en grundforutsittning for att kontoret ska kunna uppfylla sitt uppdrag. Under radande
konjunkturlage ar det sérskilt viktigt for kontoret att prioritera i tid och att utreda olika
alternativ infor beslut for att kunna optimera genomférandet. Kontoret foljer I16pande och
noggrant utvecklingen av intékter och kostnader i forhallande till planerade uppdrag och den
l6pande verksamheten. Under aret har ett fokus varit att utveckla kontorets planering, styrning
och uppfo6ljning av underhéll och investeringar.

En del 1 l&ngsiktig ekonomisk hallbarhet &r kontorets fortsatta arbete med att implementera
den sedan 2026 nya stadsinterna hyresmodellen. Vidareutveckling av hyresmodellen har
under perioden skett tillsammans med stadsledningskontoret och i dialog med berérda
forvaltningar. Viktiga delar i1 utvecklingen &r informationsspridning om modellens effekter,
anpassningar till kommande ars verksamhetsplaner samt framtagande av
tillampningsanvisningar.

Sedan ett antal ar tillbaka pagar arbete med att se dver arbetsprocesser och strukturen i
kontorets 1dngsiktiga planering av planerat underhall. Under perioden har en projektledare
tillsatts for att se over vilken framtida systemlosning som kan anvédndas for detta. Kontorets
ambitionsniva ar att under 2027/2028 successivt ga over till den nya systemldsningen och ett
nytt strukturerat arbetssitt.

Kontoret har under perioden dven medverkat i arbetet som leds av stadsledningskontoret for
att utreda mojliga former for samfinansiering for skolidrottshallar 1 de fall sdidana byggs
fullstora utan att skolan identifierat ett sidant behov for sin verksamhet.

Kontoret har under perioden med stéd av en ny avtalspart genomfort fem oannonserade
arbetsplatskontroller vid byggarbetsplatser, vilket dr en viktig del 1 arbetet mot vélfards-
brottslighet. Vid kontrollerna har endast mindre anmérkningar identifierats. Kontoret har
faststillt en plan for fortsatta kontroller under hosten.

Under perioden har kontoret dven tagit emot tva feriearbetande ungdomar. Ungdomarna har
fatt mojlighet att arbeta pa samtliga avdelningar inom kontoret, vilket har gett dem en bred
inblick 1 verksamheten och de olika yrkesroller som finns inom fastighetsforvaltning. Genom
feriearbetet bidrar kontoret till att 6ka ungas kunskap om arbetslivet.
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For att skapa ldngsiktiga forutsittningar for ett héllbart ledar- och medarbetarskap har ett
utvecklingsarbete med fokus pa kontorets kultur fortsatt under perioden. Arbetet syftar till att
stirka den gemensamma forstielsen for kontorets virderingar, forhallningssétt och samarbete.
Under hosten fortsétter utvecklingsarbetet. Fokus ligger for nérvarande pa kontorets chefer,
som har en viktig roll i att omsétta virdegrunden i det dagliga ledarskapet och skapa goda
forutséttningar for medarbetarna.

Under perioden har dven IT-stod for insamling och analys av mediadata implementerats.
Arbetet med att etablera anvéindningen av sammanstélld information om klimatrisker 1
fastighetsbestédndet har fortsatt, liksom forberedelserna infor Gvergéngen till stadens nya
plattform for geodata.

Kontorets styrning mot Agenda 2030 sker 1 huvudsak genom samarbete med de forvaltningar
som dr, eller representerar, hyresgister 1 kontorets bestdnd. Sdledes bidrar kontoret till Agenda
2030 genom att upplata lokaler med rétt utformning och professionell skotsel, sa att stadens
verksamheter kan erbjuda invinarna jimlika och jimstillda mojligheter till god hilsa,
utbildning och forsérjning, 1 enlighet med malséttningarna for den socialt, ekologiskt och
ekonomiskt héllbara staden. I kontorets projektprocess ingér bland annat att i tidiga skeden
genomfora tillgénglighets-, jamstalldhets- och barnkonsekvensanalyser.

KF:s mal for verksamhetsomradet: 3.1 Stockholms ekonomi ar stark, hallbar
och lagger grunden for en jamlik valfard

Uppfylls delvis

Analys

Arbetet med att skapa forutsittningar for en ldngsiktig ekonomisk hallbarhet har fortsatt under
perioden, vilket dr en forutséttning for att kontorets uppdrag ska kunna uppfyllas. En hallbar
totalekonomi mojliggor en ldngsiktigt hallbar fastighetsforvaltning och sékrar vilskotta
byggnader och fastigheter, vilket till exempel medfor en eftektiv lokalanvindning for stadens
verksamheter och dess invénare.

Kontoret har i samrad med kommunstyrelsen fortsatt arbetet med att kartldgga majligheter for
avyttring avseende ej strategiska fastigheter. De objekt som inte behovs langsiktigt for stadens
olika verksamheter eller dr av strategiskt eller ekonomiskt intresse for stadens uppdrag ska
avyttras for att pa sa vis sikerstélla l&ngsiktigt hillbar ekonomisk utveckling. Vid prévning
om forsdljning ska en samlad bedomning goras dér bland annat fastighetens strategiska
betydelse, kulturhistoriska virden och ekonomiska 1onsamhet beaktas. Fokus ligger pa att
avyttra de objekt som Gver tid ej genererar ett ekonomiskt dverskott for staden.

Kontorets arbete med att faststilla en langsiktig strategi for Hotorgsfaret (Beridarebanan) med
fokus pa fastighetsdgaransvar har under perioden fortlopt. Projektet befinner sig dnnu i en
kartlaggningsfas till f61jd av komplexiteten i de olika réttsliga samt fysiska sambanden till de
andra fastigheterna och fastighetsdgarna pa platsen.

Under perioden har kontoret fokuserat pa samarbete med kommunstyrelsen och berérda
ndmnder och bolag for fortsatt samordning och utveckling kopplat till nimndernas befintliga
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forhandlingsordningar samt hanteringen av bostadslédgenheter som staden hyr ut i andrahand
dar annan bakomliggande hyresférhandlingsordning saknas eller inte ér relevant. Arbetet
fortsétter framat for att sékerstilla langsiktigt strukturerad hantering av arliga forhandlingar
samt inférhandling av nya och renoverade bostadsldgenheter som berdrs inom staden.

Som ett led 1 att sikra kultur- och foreningslivets tillgang till &ndamélsenliga lokaler har
stadsledningskontoret utrett om kulturndimnden ska agera hyresgéast i vissa fastigheter som
forvaltas av fastighetsndmnden. Pelarbacken Storre 4 pa Gotgatan och Hégerstensésens
medborgarhus (Valutan 1) kommer att utgora pilotprojekt for detta upplagg, dar kultur-
forvaltningen blir kontorets forstahandshyresgist. Upplédgget trader i kraft efter avslutade
renoveringsprojekt.

Kontoret har under perioden medverkat i samarbetet som leds av stadsledningskontoret for att
utreda mojliga former for samfinansiering for skolidrottshallar i de fall sidana byggs fullstora
utan att skolan identifierat ett sddant behov for sin verksamhet. Vidare har kontoret samverkat
med berorda ndmnder for att ta fram en forstudie gidllande Knutby BP for att langsiktigt se
over forutsédttningarna att anpassa planmatten for spel pa hogre niva.

. Utfall Utfall Prognos .

Indikator PO DTS man/ kvinnor/ il helar Arsmal 7D Period

utfall . . 2025 arsmal

pojkar flickor
U Andel 75 % 100 % Tas 2026

investeringsprojekt fram av
vars namnd/
genomforandebesl styrelse
ut @rigod
Overensstammelse
med

inriktningsbeslut

Analys

Av arets fyra hittills fattade genomférandebeslut med en budget pa éver 50 mnkr har tva projekt avvikit mer an 15 % jamfort
med inriktningsbesluten. De projekten ar Kdmpingeskolan (Kampinge 2) och Pelarbacken Storre 4.

Gallande Kampingeskolan (Kampinge 2) &r anledningen att befintlig stomme har sadmre teknisk férmaga an tidigare bedomt,
vilket resulterar i 6kade kostnader for att ta ner last, omdisponering av ytor samt flytt av tekniska system. Utdver det ar
pabyggnaden mer tekniskt komplicerad an tidigare bedémt.

Gallande Pelarbacken Storre 4 har en utdkad omfattning av renoveringsatgarder pa till exempel fasaden kravts da
byggnaden var i samre tekniskt skick an tidigare bedomt. Programférandringar har aven skett pa grund av ékade krav fran
verksamheten och entreprenadkostnaderna har blivit hdgre an tidigare beraknat.

. U Fastighetsnamnde 127 % 97,5 % 100 % 100 % Tertial
ns 22026
budgetféljsamhet
efter

resultatéverforinga
r

Analys

Kontoret har per tertialrapport 2 2026 &ndrat hur indikatorn beréknas. Fran tertialrapport 2 2026 anvénds Arets resultat inkl.
ej aktiverbara utgifter som berakningsgrund. Vid VB 2025 samt Tertialrapport 1 anvandes Verksamhetens driftnetto.
Avvikelsen beror framst pa minskade intékter pa grund av 6kade vakanser och 6kade kostnader for underhallsatgarder,
kundférluster, skadestand och viten samt forvaltningskostnader.

. U Fastighetsnamnde 127 % 97,5 % 100 % 100 % Tertial
ns 2 2026
budgetféljsamhet
fére
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Utfall Utfall
man/ kvinnor/
pojkar flickor

Prognos .
LR helar Arsmal ——

2025 arsmal

Periodens

utfall Period

Indikator

resultatdverféringa
r

Analys

Kontoret har per tertialrapport 2 2026 &ndrat hur indikatorn berédknas. Fran tertialrapport 2 2026 anvénds Arets resultat inkl.
ej aktiverbara utgifter som berakningsgrund. Vid VB 2025 samt Tertialrapport 1 anvandes Verksamhetens driftnetto.
Avvikelsen beror framst pa minskade intakter pa grund av 6kade vakanser och 6kade kostnader for underhallsatgarder,
kundférluster, skadestand och viten samt férvaltningskostnader.

U Namndens -67 % +-1% +-1% 2026
prognossakerhet
T2
Aktivitet Startdatum Slutdatum Avvikelse
@ U Fastighetsnamnden ska i samarbete med kommunstyrelsen och 2026-01-01 2026-12-31

exploateringsnamnden i samrad med berérda namnder fortsatt
utreda fastighetsagaransvaret i syfte att faststalla en langsiktig
strategi for Hotorgsfaret (Beridarebanan)

® U Fastighetsnamnden ska i samarbete med Micasa Fastigheter i 2026-01-01 2026-12-31
Stockholm AB och i samrad med kommunstyrelsen och berérda
namnder och bolag fortsatt utreda mojligheten att samordna
namndernas befintliga férhandlingsordningar samt hanteringen av
bostadslagenheter som staden hyr ut i andrahand dar annan
bakomliggande hyresférhandlingsordning saknas eller inte ar
relevant

® U Fastighetsnamnden ska i samrad med kommunstyrelsen 2026-01-01 2026-12-31
intensifiera arbetet med att préva avyttringar av ej strategiska
fastigheter. Relevanta objekt ska darfor utredas for forsaljning
under aret

@ U Kommunstyrelsen ska i samarbete med fastighetsnamnden och 2026-01-01 2026-06-30
kulturndmnden utreda om kulturndmnden ska agera
forstahandshyresgast hos fastighetsnamnden dar de externa
hyresgasterna ar inom kulturnamndens intressesfar

@ U Kommunstyrelsen ska i samarbete med fastighetsnamnden, 2026-01-01 2026-12-31
idrottsnamnden, utbildningsndmnden, SISAB och Stockholms
Stadshus AB utreda mojliga former fér samfinansiering for
skolidrottshallar i de fall sddana byggs fullstora utan att skolan
identifierat ett sadant behov for sin verksamhet. Samfinansiering
ska i sddana fall ske pa ett satt som inte belastar skolpengen

Namndmal: Langsiktigt hallbar totalekonomi

Uppfylls helt

Forvantat resultat

* Den ekonomiska styrningen har stéarkts, vilket har gett béttre kontroll 6ver resurser, tydligare
ansvarsfordelning samt béttre forutsattningar for effektivt beslutsfattande och langsiktig
planering.

* Avtalsefterlevnaden har stirkts genom leveranser med rétt kvalitet och pris samt avvikelser
som hanteras korrekt.
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Analys

Kontorets huvudsakliga ansvarsomraden innefattar tillhandahallande och forvaltning av
lokaler primért for stadens egna verksamheter genom en enhetlig och forutsdgbar hyresmodell
baserad pé sjdlvkostnadsprincip med 1ag administrativ borda for samtliga parter. I samarbete
med kommunstyrelsen har kontoret under de senaste aren arbetat med att ta fram och
implementera en ny stadsintern hyresmodell enligt en sjdlvkostnadsprincip. Arbetet med att
utveckla modellen har under perioden fortsatt tillsammans med stadsledningskontoret och i
dialog med berorda forvaltningar. Flera utvecklingsomrdden har identifierats och en plan med
forbattringspunkter har lagts for den fortsatta utvecklingen. Under perioden har en
tillimpningsanvisning tagits fram for hyresmodellen med tydliga exempel och definitioner av
modellens komponenter. Anvisningen befinner sig just nu i ett remisskede dér flertalet
ndmnder reviderar dess innehall.

Ett fokusomréde ar styrning och effektivitet inom investeringsprojekten. Under perioden har
prioriteringar bade inom och mellan investeringsprojekt gjorts med syfte att halla ned
kommande drift- och kapitalkostnader samt bidra till en l&ngsiktigt hdllbar egenfinansierings-
grad. Kontoret har d&ven under perioden fortsatt stirka kostnadsstyrning i projektprocessens
samtliga led, vilket innefattar Oversyn av systemstod samt arbetsprocesser. Det interna
anviandandet av Hypergene som systemstod har fortsatt utvecklats. Vidare har kontoret arbetat
med att sékerstélla ett korrekt och uppdaterat projektregister, detta forvintas underlitta
prognossikerhet och budgetering.

Ett arbete har paborjats for att se Over kontorets inkdps- och fakturahantering for att utvérdera
processernas forbattringspotential. Kontoret kommer med stod av serviceforvaltningen ta
detta arbete vidare under aret och ta fram alternativ for utveckling. En forenklad och
forbattrad process forvintas 1 forlingningen leda till 6kad grad av automatisering och stirkt
kostnadskontroll.

Externfinansiering av sévil investeringsprojekt som driftprojekt dr en mgjlighet for kontoret
och staden att bedriva ytterligare projekt utan att dessa belastar varken driftbudget eller
investeringsbudget. Under aret har kontoret erhéllit flertalet bidrag fran Naturvardsverkets
satsning, Klimatklivet. Dessa bidrag mdjliggor for kontoret att 6ka investeringstakten i
laddinfrastruktur vid savél idrottsanldggningar som flera andra fastigheter inom kontorets
bestdnd. En tidigare stor kélla till externfinansiering ar bidrag fran Myndigheten for civilt
forsvar (MCF) for upprustning av stadens skyddsrum. Géllande skyddsrummen har dock
MCEF aviserat att de ej kommer bevilja bidrag i tidigare omfattning och ett arbete pagér for att
se hur framtida kostsamma investeringar i skyddsrummen kan finansieras.

Under perioden har kontoret starkt avtalsuppfoljningen genom att identifiera och kartlagga
processer samt genomfora intervjuer med verksamheten for att finga behov och nulige.
Leverantorsmdéten har genomforts 1 syfte att f6lja upp ingédngna avtal och sikerstilla
leveranser enligt avtalade villkor. Arbetet har bidragit till en mer strukturerad
avtalsuppfoljning och stodjer mélet om 6kad andel avtal med kontinuerlig uppfdljning.

Aktivitet Startdatum Slutdatum Avvikelse

@ Kontoret ska fortsatta att stérka avtalsuppféljningen. 2026-01-01 2026-12-31
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Aktivitet Startdatum Slutdatum Avvikelse

@ Kontoret ska forbattra kostnadsstyrning i alla led av 2026-01-01 2026-12-31
projektprocessen.
® Kontoret ska utreda mdjligheten att tydliggéra och effektivisera 2026-01-01 2026-12-31

inkdps- och attestflodet.

@ Kontoret ska vidareutveckla den nya stadsinterna hyresmodellen. 2026-01-01 2026-12-31

Namndmal: Renodla fastighetsbestandet
Uppfylls helt

Forvantat resultat

* Fastighetsbestandet har blivit alltmer dndamalsenligt genom strategiska forvarv och
avyttringar.

Analys

Kontorets uppdrag &r att bedriva en langsiktigt hallbar fastighetsforvaltning. Detta innebér en
kontinuerlig 6versyn av lokalbestdndet 1 enlighet med stadens fastighets- och lokalpolicy.
Under 2026 har kontoret fortsatt arbetet med att genomfora strategiska forsiljningar samt
forvirv av fastigheter och bostadsritter 1 syfte att renodla det egna bestandet. En del i en
langsiktigt hallbar forvaltning dr ocksa att tillse att de fastigheter som inte behdvs langsiktigt
for stadens olika verksamheter eller &r av strategiskt eller ekonomiskt intresse for stadens
uppdrag avyttras for att pd sé vis sékerstélla langsiktigt héllbar ekonomisk utveckling. Vid
provning om forsdljning kommer fastighetens ekonomiska I6nsamhet beaktas och fokus
kommer ligga pé att avyttra de objekt som over tid inte genererar ett ekonomiskt dverskott for
staden. Om beddmningen &r att en annan part inom staden kan dstadkomma en mer langsiktig
och effektiv forvaltning ska kontoret, nér det dr berort, verka for att byggnader overfors till
eller fran limpliga nimnder eller bolag inom staden. Overforing till eller fran bolag ska ske
genom kop eller forséljning pa marknadsmaéssiga villkor.

Kontoret arbetar med att aktivt inventera fastighetsbestdndet for att identifiera potentiella
forsdljningsobjekt samt med att, i ett tidigt skede, utreda planméssiga och fastighetsrittsliga
forhallanden. I samband med inventeringen ser kontoret om en forsiljning dr mdojlig och med
vilken tidshorisont. Flertalet av objekten kréver detaljplanedndringar och fastighetsbildningar
vilket leder till att forséljningsprocessen ofta striacker sig over lang tid. Kontoret genomlyser
dven hyresrittsliga forhallanden som exempelvis avtalsvillkor i form av avtalstider, hyres-
nivaer samt villkoren 1 ovrigt for att optimera forsiljningsvérdet och underlitta
forsdljningsprocessen 1 stort.

De senaste aren har ett flertal nybyggnadsprojekt avseende bostadsritter avbrutits, skjutits
upp, eller i vissa fall konverterats om till annan upplatelseform med foljden att kontorets
prognoser blivit osdkra. Anledningen till osdkerheten 4r det marknadsldge som ratt med
stigande rintor och 6kande byggkostnader. Aven om det skett en stabilisering och riintorna
ater sjunkit sa har inte byggkostnaderna justerats nedat i samma takt. Kontoret ser fortsatt en
generell storre dterhdllsamhet hos de byggande aktorerna i uppforandet av bostadsritter,
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framforallt i stadens ytteromraden, med foljden att ménga projekt fortsatt skjuts framét. Under
perioden har forvarvat 14 stycken bostadsritter (13 serviceldgenheter och en gemensamhets-
lokal) 1 projektet Bruket Klockelund i Farsta.

Kontoret har d&nnu vakanta bostdder som tidigare brukats som LSS-boenden. Som ett led 1 att
motverka uppkomsten av fler vakanser samt for att, ndr sd ar mojligt, dteruthyra bostéderna
till stadens olika verksamheter fortsitter det goda samarbetet med socialforvaltningen for att
forsoka minimera risken for odnskade vakanser i LSS-bestdndet. Under aret har kontoret salt
och frantrétt 14 bostadsrétter (serviceldgenheter) i Bromma till ett virde om drygt 58 mnkr.
Tio av dessa har sdlts under perioden till ett virde om cirka 42 mnkr.

Inom staden &r utgdngspunkten att verksamheterna 1 forsta hand ska inrymmas 1 av staden
dgda fastigheter. Nagot som bidrar till langsiktig hallbarhet, lagre hyreskostnader och radighet
over lokalerna. Som stadens priméira forvaltare av verksamhetslokaler har kontoret under
perioden arbetat vidare med att inom det egna bestandet 6ka andelen stadsinterna hyresgéster
da privata inhyrningar i enlighet med stadens fastighets- och lokalpolicy enbart ska
forekomma om det saknas likvérdiga alternativ till lokaler dgda av staden. Kontoret har under
perioden tillsammans med kommunstyrelsen och Jarva stadsdelsndmnd fortsatt utveckla
Kéampingeskolan (Kédmpinge 2) i Tensta till Jarva stadsdelsndmnds nya forvaltningskontor och
den tillhérande idrottslokalen for idrottsindamal tillsammans med idrottsndmnden.

Vidare har kontoret under perioden fortsatt renodlingsarbetet genom dialog kring forvérv av
idrottscentret inom fastigheten Gjutmastaren 6 fran S:t Erik Markutveckling AB samt
Sandsborgsbadet, som idag dgs av Micasa Fastigheter i Stockholm AB. Forvirven forutsitter
fastighetsbildning, och for forvirvet av Sandsborgsbadet kriavs en tredimensionell
fastighetsbildning. Kontoret har under perioden dven inlett dialog med flertalet stadsdels-
forvaltningar om framtida forvérv av lokaler ldmpliga for att stodja stadsdelsforvaltningarnas
budgetuppdrag om 6kad parkforvaltning i egen regi. Under perioden har kontoret forvirvat
och tilltritt en lokal som méjliggdr parkskotsel i Enskede-Arsta-Vantor for cirka 300 tkr.

Kontoret kommer under aret fortsétta arbetet med att ta fram forslag pa nya kontorslokaler for
Norra innerstadens stadsdelsforvaltning inom det egna bestdndet. Forvirvet av Sveaplans
gymnasium fran SISAB har pausats till f61jd av hdga kostnader och svérigheter att inrymma
efterfrdgade funktioner sedan beslut fattats om att byggnaden ska bli ett byggnads-
minnesmarke.

Under perioden har dven ytterligare steg tagits for att sdkra forvirvet av det sa kallade
Tullhuset pa Blasiecholmen, del av Norrmalm 3:43, fran S:t Erik Markutveckling AB for att pa
sikt inrymma museiverksamhet.

Aktivitet Startdatum Slutdatum Avvikelse

® Kontoret ska paborja forvarv av Sandsborgsbadet och del av 2026-01-01 2026-12-31
Gjutmastaren 6.

KF:s mal for verksamhetsomradet: 3.2 | Stockholm ska alla ges mojlighet till ett
eget jobb

Uppfylls helt
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Analys

Kontoret bidrar till stadens mal om att fler ska ges mojlighet till arbete genom att erbjuda
praktik och arbetslivserfarenhet. Under perioden har kontoret tagit emot tvd personer for
arbetsplatsforlagt larande (LIA), vilket ger studerande mojlighet att omsétta sina teoretiska
kunskaper i praktiken och fa vérdefull erfarenhet av arbete inom kommunal verksamhet. Efter
en lyckad LIA-period har kontoret haft mojligheten att erbjuda en tidigare praktikant en
tidsbegrénsad anstéllning.

Under perioden har kontoret dven tagit emot tva feriearbetande ungdomar. Ungdomarna har
fatt mojlighet att arbeta pa samtliga avdelningar inom kontoret, vilket har gett dem en bred
inblick i verksamheten och de olika yrkesroller som finns inom fastighetstorvaltning. Genom
feriearbetet bidrar kontoret till att 6ka ungas kunskap om arbetslivet

Genom bade feriearbete och LIA dr kontorets forhoppning och intention att erfarenheten
vécker langsiktigt intresse for arbete inom fastighetsforvaltning och offentlig verksamhet.

Kontoret arbetar for att erbjuda trygga anstillningsvillkor. Det finns inga ofrivilliga
deltidsanstéllningar och tillsvidareanstillning dr alltid forstahandsvalet.

. Utfall Utfall Prognos .
Indikator Effral;l) Sl man/ kvinnor/ lZJ;fzasll e helar Arsmal éK;';él Period
pojkar flickor

U Antal 2 st 2 st 2 2 st Tas Tertial
tilhandahallna framav 22026
platser for feriejobb namnd/

styrelse

U Antal 2 st 2 st 2 2 st Tas Tertial
tillhandahalina framav 22026
platser for namnd/
Stockholmsjobb styrelse

U Antal 2 st 1 st 2 st 2 st Tas Tertial
tillhandahallna framav 22026
praktikplatser for namnd
hégskolestuderand
e samt platser for
verksamhetsforlag
d utbildning

KF:s mal for verksamhetsomradet: 3.3 | Stockholm ska alla ha ratt till ett bra
boende som de har rad med

Uppfylls helt

Analys

Kontoret har 1 uppdrag att forvalta olika fastigheter och/eller byggnader som &r inom
exploateringskontorets kommande markexploateringsprojekt. Kontoret tillimpar en aktiv
fastighetsforvaltning och har fortsatt samarbetet med exploateringskontoret for att hitta objekt
som dr intressanta utifran ett framtida stadsutvecklingsperspektiv. Nar sd bedoms lampligt
viardeoverfors dessa objekt till exploateringskontoret for sikerstidllande av god och langsiktig
stadsutveckling. Kontoren samarbetar ocksé for att minimera tomstdllningstiden av byggnader
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infor stadsutvecklingsprojekt.

Kontoret har forberett en virdedverforing av fastigheten Leverantoren 2, pa cirka 29 000 kvm,
till exploateringskontoret som berdknas ske till hosten. Fastigheten ska sedan avyttras till
Region Stockholm f6r utbyggnad av véndspar, depa och depaanslutning till
kollektivtrafikobjektet tunnelbana Alvsjd-Fridhemsplan.

Inom staden ansvarar kontoret for d&renden om tvangsférvaltning och tvangsforvérv.
Tvangsforvaltning innebér att hyresndmnden frantar en fastighetsdgare ritten att forvalta
fastigheten och utser en forvaltare att ta ver forvaltningen. Atgérden kan beslutas enligt
bostadsforvaltningslagen nér dgaren allvarligt misskoter byggnadens skick, ekonomi eller
underhall till nackdel for de boende. For ndrvarande pagér en tvist i ett tvangsforvaltnings-
drende. Hyresndmnden forvéntas halla férhandling under hosten. Kontoret hanterar dven ett
tvangsforvarvsirende 1 Traneberg, Finnskogen 3. Fastighetsndmnden har beslutat att
overklaga det senaste utfallet till Hogsta domstolen.

P& uppdrag av socialnimnden och stadsdelsndmnderna har kontoret fortsatt sdkerstilla att
behov av bistdndsbedémda grupp- och servicebostider, stodboenden inom ramen for Lagen
om stéd och service for vissa funktionshindrade (LSS) och Socialtjinstlagen (SoL) samt
lokaler for pedagogiska dndamal tillgodoses i nya stadsutvecklingsprojekt. Kontoret dr den av
stadens forvaltningar som har 1 uppdrag att 4ga och upplata bostadsliagenheter for olika
dndamal som exempelvis LSS-boende och forskolor, ndgot som gors via kop av andelar i
nyproducerade bostadsrattsforeningar. Anledningen till att kontoret utfor detta uppdrag ér att
det jamfort med att hyra lokaler anses 0ka stadens radighet 6ver lokalen.

Socialndmnden har 1 uppdrag att, 1 samarbete med bland annat fastighetsndmnden, undersoka
mojligheten av blockforhyrning eller individuell uthyrning f6r LSS och gruppboende i stadens
bostadsbestand. Kontoret deltog i ett mote 1 fragan under augusti. I enlighet med kontorets
uppdrag innefattar fastighetsbestandet inte flerbostadshus, vilka dr den byggnadstyp som
generellt dr bast lampade for &ndamélet med blockuthyrning. Blockforhyrning innebér att
minst tre ldgenheter hyrs ut till en hyresgést som i sin tur ska hyra ut ligenheterna i andra
hand. Det finns ett fital fristiende byggnader inom bestandet som tekniskt sett skulle kunna
konverteras, men kontoret bedomer att detta uppdrag redan idag hanteras av Micasa
Fastigheter 1 Stockholm AB, som har det specifika uppdraget att dga, forvalta och utveckla
vard- och omsorgsboenden utdver seniorbostider i staden. Kontorets bedomning géllande
blockforhyrning ér att respektive stadsdelsforvaltning bor teckna direkta hyresavtal med
antingen den interna eller externa fastighetséigaren pa platsen. Det ar 1 enlighet med hur staden
hanterar detta idag och sdkerstéller en rakare ansvarsfordelning och tydligare incitament.

Aktivitet Startdatum Slutdatum Avvikelse

@ U Socialnamnden ska i samarbete med kommunstyrelsen, 2026-01-01 2026-12-31
fastighetsndmnden, AB Svenska Bostader, AB Familjebostader och
AB Stockholmshem undersdka majligheten av blockférhyrning eller
individuell uthyrning fér LSS och gruppboende i stadens
bostadsbestand
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KF:s mal for verksamhetsomradet: 3.4 Medarbetare i Stockholm ska ges goda
forutsattningar att gora ett bra jobb

Uppfylls helt

Analys

For att kontorets medarbetare ska kunna utfora sitt uppdrag pa ett effektivt och kvalitativt satt
for stadens invénare kréivs en trygg, sdker och vilfungerande arbetsplats med goda
organisatoriska forutséttningar. En god arbetsmiljo dr ocksa en central forutsittning for att
kontoret ska uppfattas som en attraktiv arbetsgivare. Detta dr avgorande for att bade behalla
befintlig kompetens och attrahera nya medarbetare, bade pd kort och lang sikt.

Kontoret arbetar kontinuerligt och proaktivt med arbetsmiljofragor for att frimja en god hélsa
hos bade medarbetare och chefer, med sérskilt fokus pé den organisatoriska och sociala
arbetsmiljon (OSA). Under perioden har kontoret beslutat om OSA-malen for 2026-2027.
Malen syftar till att stirka ett hallbart arbetsliv och kommer 1 huvudsak att foljas upp genom
resultaten i medarbetarenkiten, men dven genom dialog i verksamheterna och inom ramen for
det systematiska arbetsmiljoarbetet.

For att skapa langsiktiga forutsattningar for ett héllbart ledar- och medarbetarskap har ett
utvecklingsarbete med fokus pd kontorets kultur fortsatt under perioden. Arbetet syftar till att
starka en gemensam forstaelse for kontorets véirderingar, forhallningssitt och samarbete.
Under hosten fortsétter utvecklingsarbetet. Fokus ligger for ndrvarande pd kontorets chefer,
som har en viktig roll i att omsétta vardegrunden i det dagliga ledarskapet och skapa goda
forutsittningar for medarbetarna.

Organisering for ett hillbart arbetsliv

Utifrén stadens anvisningar genomfordes under 2024 en kartldggning och analys av
chefsstrukturen pé kontoret. Analysen visade att samtliga chefer har tydliga och vél
avgransade chefsuppdrag med ansvar for personal, budget och verksamhet. Generellt har
kontoret en god chefstéthet. I nagra fall, frimst inom avdelningen for verksamhetsstdd, har
cheferna relativt f medarbetare. Detta dr dock val motiverat utifran de prioriterade uppdrag
som finns inom dessa enheter och behovet av en enhetschef med kompetens inom respektive
omrade.

Kontoret arbetar kontinuerligt med att folja upp och utveckla organisationen utifran
verksamhetens behov och fordndrade forutséttningar i syfte att sdkerstilla en &ndaméalsenlig
och hallbar organisation.

Under éret har arbetet med att ersitta konsulter med egen personal fortsatt och kommer fortga
under resten av dret.

Uppfoljning av kompetensforsorjningsarbetet
I kompetensforsorjningsplanen har fem strategiska kompetensomraden identifierats:

o Stirkt ekonomisk styrning
e Milj6 och klimatanpassning
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e Teknikutveckling, digitalisering och Al
o Sikerhetskdnslig verksamhet, informationssékerhet och krisberedskap
e Strategisk kompetensforsorjning

Under perioden har arbetet med kompetensforsorjning bedrivits pa flera nivaer. Dialoger har
genomforts pa avdelningsniva for att identifiera och diskutera verksamheternas
kompetensforsorjningsutmaningar.

En digital dashboard for ldrande har lanserats som ger en samlad bild av genomforda och
planerade ldrandeinsatser och skapar battre forutséttningar for att folja upp och analysera
kompetensutvecklingen. Dashboarden utvecklas 16pande utifrdn verksamhetens behov och ska
bidra till ett mer strukturerat och strategiskt arbete med ldrande och kompetensutveckling.

Arbetet med att utveckla kontoret som en attraktiv arbetsgivare har ocksa paborjats, med
fokus pa att battre forsta vara mélgrupper och arbeta mer strategiskt med arbetsgivar-
profileringen. Arbetet fortsitter med att omsétta identifierade behov i konkreta insatser och
starka kontorets langsiktiga kompetensforsorjning.

. Utfall Utfall Prognos .
Indikator FEILEEETE man/ kvinnor/ SLEINEE helar Arsmal [(F.s . Period
utfall . . 2025 arsmal
pojkar flickor
B Aktivt 83 82 82 82 2026
t_'}J’ Medskapandeinde
X
U Sjukfranvaro 2,3% 1,9 % 2,9 % 1,9 % 2,5% 2,5% Tas Tertial
t_'}J’ framav 22026
namnd
U Sjukfranvaro dag 0,8 % 0,9 % 0,7 % 0,7 % 1% 1% Tas Tertial
t_'}J’ 1-14 framav 22026
namnd

Namndmal: Effektiva och kvalitetssakrade arbetssatt
Uppfylls delvis

Forvantat resultat

* Arbetssitt har utvecklats med hjélp av digitala verktyg, strukturerad informationshantering
och processtdd med fokus pa samarbete och minskad administration, vilket ytterligare har
starkt formagan till leverans och resultat

Analys

Under perioden har arbetet med att utveckla verksamhetens arbetssitt och digitala stod
fortsatt. Styrgrupper for digitalisering har etablerats.

Arbetet har dock gétt langsammare @n planerat pd grund av vakanser inom
digitaliseringsledningen. Detta har inneburit att utvecklingen av digitaliseringsarbetet och
inforandet av ett mer effektivt arbetssétt enligt PM3 inte kunnat bedrivas i den takt som
planerats. Samtliga tjénster berdknas vara tillsatta i oktober, vilket skapar forutsittningar for
fortsatt etablering under tertial 3 och 6kad genomf6randekraft under 2027.
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Arbetet med att stirka kvalitet, samverkan och samsyn i projektprocessen har fortsatt. Syftet
ar att skapa forutsittningar for sammanhéllna arbetsfloden och obrutna informationsfloden.
Projektledare har tillsatts for att utveckla arbetssitt och digitalt stod inom underhalls- och
investeringsplanering samt for fortsatt inférande av IT-st6d som mojliggor ett obrutet
informationsfléde mellan projekt och forvaltning. Befintliga systemstdd, som fastighets-
systemet Faciliate, mojligheter till integration och minskad dubbelregistrering ses over.

IT-stod for insamling och analys av mediadata har etablerats. Arbetet med
klimatriskinformation i fastighetsbestandet har fortsatt, liksom forberedelserna infor
overgédngen till stadens nya geodataplattform.

Aktivitet Startdatum Slutdatum Avvikelse

@ Kontoret ska fortsatt bevaka och forbereda for dvergangen till 2026-01-01 2026-12-31
stadens nya plattform fér geodata.

O]

Kontoret ska fortsatta arbetet med att skapa ratt forutsattningar for 2026-01-01 2026-12-31
underhalls- och investeringsplanering. Arbetet kommer att fokusera

pa utvecklade arbetssatt och en sammanhallen IT-arkitektur som

battre stédjer verksamhetens behov.

Kontoret ska fortsatta utvecklingen av IT-stod for att méjliggora ett 2026-01-01 2026-12-31
obrutet informationsfléde mellan projekt och fastighetsférvaltning.

Kontoret ska férdjupa analysen av utvalda/prioriterade moduler i 2026-01-01 2026-12-31
fastighetssystemet faciliate.

Kontoret ska inféra IT-stod for insamling och analys av mediadata. 2026-01-01 2026-12-31

Kontoret ska sammanstalla och tillgangliggora information internt 2026-01-01 2026-12-31
om kanda klimatrisker i kontorets fastighetsbestand

® 90 O ©

Kontoret ska tydliggora kontorets karnprocesser och arbetssatt, 2026-01-01 2026-12-31
utifran helhetsperspektiv och genom samverkan.(planerat

underhall och investeringar (inkl. projektprocessen), uthyrning och

hyresgastrelationer samt tillsyn, skétsel och

myndighetsbesiktningar).

@ Kontoret ska utveckla och effektivisera arbetssattet for digitalisering  2026-01-01 2026-12-31
(PM3).

Namndmal: Starkt arbetsgivarvarumarke

Uppfylls helt

Forvantat resultat

» Kontoret ska fortsétta utvecklingen som en attraktiv arbetsplats med engagerade
medarbetare som trivs och rekommenderar arbetsplatsen till andra

Analys

Under perioden har arbetet med att utveckla introduktionsprocessen fortsatt, med sarskilt
fokus pa preboarding, det vill sdga perioden fran att anstéllningsavtal tecknas till dess att
medarbetaren paborjar sin anstéllning. En digital samarbetsyta dr under utveckling for att
stodja processen, dir chefer ges mojlighet att folja status for olika aktiviteter och moment.

Utvecklingen av utbildningsplattformen fortgdr kontinuerligt. Inom kort kommer
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fastighetskontorets digitala introduktion att nylanseras, inklusive en ny modul med fokus pa
rollen som tjénsteperson.

Under aret har en digital utbildning inom offentlighet och sekretess tagits fram. Arbetet har
projektletts av fastighetskontoret och genomforts i samverkan med de tekniska
forvaltningarna. Genom denna samverkan skapas en gemensam grund for kunskap och
tillimpning inom omradet.

Samtliga digitala utbildningar planeras att lanseras efter sommaren och kommer dérefter att
utgora ett viktigt stod for savél introduktion av nya medarbetare som kontorets I6pande
kompetensutveckling.

Aktivitet Startdatum Slutdatum Avvikelse
@ Kontoret ska fortsatt utveckla introduktion f6r nya medarbetare. 2026-01-01 2026-12-31
@ Kontoret ska fortsatt utveckla larande i verksamheten. 2026-01-01 2026-12-31

KF:s mal for verksamhetsomradet: 3.5 Hog beredskap och stark radighet ska
rada i alla verksamhetsomraden

Uppfylls helt

Analys

Arets arbete med kontorets risk- och sarbarhetsanalys har fortsatt under perioden i syfte att
identifiera samhélls- och totalforsvarsviktig verksamhet, kritiska system och beroenden.
Arbetet slutfors under september, och analysen levereras darefter till stadsledningskontoret.

Kontoret fortsitter arbetet med att stirka beredskaps- och krishanteringsformagan inom
verksamheten 1 syfte att forebygga och hantera konsekvenserna av det fordndrade
sakerhetsldget, och medverkar fortsatt i stadens 6vergripande beredskapsarbete inom
etablerade forum och nétverk.

I samverkan med 6vriga hyresgéster i Tekniska nimndhuset har kontoret planerat for flertalet
aktiviteter under drets beredskapsvecka 21-25 september. Bland annat kommer
kommunikationsinsatser genomforas samt seminarier och praktiska moment erbjudas.

En revidering av kontorets sdkerhetsskyddsanalys planeras under hsten. Arbetet sker 1 néira
samarbete med stadsledningskontoret.

Kontoret arbetar fortsatt strukturerat med inkoép genom tydliga avtalsdgare, avtalsklassning,
upphandlingsstrategier och uppfoljningsplaner for ramavtal. I samtliga upphandlingar dér det
ar relevant stélls krav pa arbetsréttsliga villkor.

Prioriterade avtal har under perioden f6ljts upp genom bland annat leverantdrsmoten,
kontroller av fordon samt uppf6ljning av eventuella kopplingar till Ryssland, 1 syfte att
sakerstilla leveranser enligt avtalade villkor.
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. Utfall Utfall Prognos i
Indikator Helerzizie man/ kvinnor/ LR helar Arsmal I§F.s . Period
utfall . h 2025 arsmal
pojkar flickor

U Andel elektroniska 86 % 80 % 75 % 2026
inkdp

¥J  Andel prioriterade 75 % 85 % 95 % 2026
avtal dar
uppfdljning
genomforts

U Andel 75 % Tas 2026
upphandlingar som fram av
innehaller krav pa namnd/
arbetsrattsliga styrelse
villkor

Namndmal: Starkt sakerhet med anledning av ett forandrat omvarldslage
Uppfylls helt

Forvantat resultat

* Kontoret har 6kat formagan till ett héllbart, 1dngsikt och systematiskt sdkerhetsarbete samt
bidragit till det Gvergripande arbetet inom civil beredskap

Analys

Kontorets har under perioden publicerat en ny samarbetsyta for det systematiska sékerhet,
trygghetsskapande och brottsforebyggande arbetet. Samtliga medarbetare har didrmed tillgang
till aktuella och uppdaterade sdkerhetsrelaterade arbetssétt som stod for det dagliga arbetet.

Utveckling av arbetet med informationssékerhet och behovet av nya arbetssétt och stod
utifran 6kade krav pé cybersékerhet och NIS 2-direktivet fortsétter enligt plan med stdd av
stadsledningskontoret. Utvecklingen av artificiell intelligens skapar nya mojligheter och
effektivisering. Det innebér dven risker och sérbarheter som kontoret behdver beakta i
samband nyttjande av information eller media som skapats med stod av artificiell intelligens.

Det pagaende projektet som syftar till att sdkerstélla formaga och systemstod for forvaltning,
drift och underhll av fastighetsobjekt med sirskilda skyddskrav fortskrider enligt tidsplan.
Projektet berdknas vara implementerat och driftsatt under 2027. Samtidigt pagar ett projekt
under ledning av stadsledningskontoret, som ska bidra till motsvarande formaga for kontorets
mest skyddsvérda fastighetsobjekt.

Ett samarbete med stadsledningskontoret for att faststélla arbetssitt och beslutsprocesser for
fragor som ror andra aktorers behov av ledningsplatser intensifieras under hosten.

Upprustning, forvaltning, drift och underhéll av specialskyddsrum ér prioriterat. Kontoret
fortsétter det pagéende arbetet, vilket dr bade resurs- och kostnadsdrivande, samtidigt som en
kontinuerlig och tét dialog sker med berord beredskapsmyndighet pa grund av att
finansieringen dr oklar och utmanande.

Kontorets arbete med att vidareutveckla och ytterligare stirka formagan att verka i hdndelse
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av hogsta beredskap fortsdtter. Kontoret kommer att fokusera pé att vidareutbilda medarbetare
och genomfora 6vningar under hosten.

Aktivitet Startdatum Slutdatum Avvikelse
@ Kontoret ska komplettera kontorets karnprocesser med 2026-01-01 2026-12-31
sakerhetsperspektivet dar det finns behov av det.
® Kontoret ska utveckla kontorets formaga och uppdrag inom civil 2026-01-01 2026-12-31
beredskap.

® Kontoret ska vidareutveckla arbetssatt for hantering vid férvaltning,  2026-01-01 2026-12-31
drift och underhall av fastighetsobjekt med sarskilda skyddskrav.

KF:s mal for verksamhetsomradet: 3.6 Tryggheten ska 6ka genom
forebyggande insatser

Uppfylls helt

Analys

Kontoret fortsdtter medverka i arbetet med samordnad tillsyns- och tillstdndsprocess samt
informationsdelning inom staden.

Arbetet med att vidareutveckla och forstdrka samverkan med interna och externa aktorer i
trygghets- och sdkerhetsarbetet fortsétter. I samband med att kontoret traffar hyresgéster i
planerade hyresgéstmoten, finns trygghetsfragan med som en stdende punkt.

Det systematiska arbetet med trygghetsronderingar kring kontorets byggnader fortsétter, och
det pagaende arbetet med trygghetsinvesteringar i den offentliga miljon fortsatter dir fokus
riktas till platser med stora behov, som upplevs som otrygga, eller riskerar att bli 6ppna
drogscener.

Kontorets arbete med att ta fram en nuldgesbild och analys i syfte att kunna vidta sociala och
situationella brottsforebyggande och trygghetsskapande atgirder fortsatter.

Namndmal: Langsiktigt brottsférebyggande och trygghetsskapande arbete
Uppfylls helt

Forvantat resultat

» Formdgan till brottsforebyggande och trygghetsskapande arbete har starkts

Analys

Kontoret har under perioden med stéd av en ny avtalspart genomfort fem oannonserade
arbetsplatskontroller vid byggarbetsplatser, vilket &r en viktig del i arbetet mot vélfards-
brottslighet. Dessa kontroller har dven utokats med en forstiarkt arbetsmiljokontroll. Vid
kontrollerna har endast mindre anmérkningar identifierats, som direkt efter kontrollen har
rapporterats och atgardats. Kontoret har faststillt en kontrollplan for fortsatta kontroller under
hosten.
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For att motverka oegentligheter och vélfardsbrottslighet stills krav pé bland annat digitala
system for personalliggare och uppfoljning av underentreprendrskedjor. Entreprenéren
ansvarar for att sdkerstilla att samtliga led uppfyller krav avseende skatter, avgifter och
arbetsvillkor, och bestillaren har rétt att genomfora kontroller samt begéra in ekonomisk
dokumentation.

Vid brister kan vite utdémas och i allvarliga fall kan betalning hallas inne, kontrakt hivas eller
drenden anmidlas till tillsynsmyndighet.

Kontoret har under perioden etablerat ett internt samverkansforum mot valfardsbrott och
otilldten paverkan, dér syfte och mél ar att 6ka kontorets gemensamma forméga att forebygga,
upptéicka och hantera valfardsbrottslighet och otillaten paverkan. Fokus initialt &r att
identifiera risker kopplat till kontorets verksamhet och kartldgga behovet av nya arbetssétt och
identifiera eventuella systemstdd som kan stddja arbetet att minimera dessa risker.

Samtliga medarbetare pé kontoret har under perioden genomfort utbildningen ”Valfardsbrott
— ett hot mot demokratin”. Utbildningen ingar i kontorets obligatoriska utbildningar, och ska
genomforas av samtliga nyanstéllda medarbetare.

Kontoret har utsett tva kontaktpersoner gentemot det nyinrittade projektet “team mot
vélfardsbrott” som stadsledningskontoret leder. Teamet fungerar som ett kompetensnav med
stod och hjélp 1 verksamhetens arbete.

Aktivitet Startdatum Slutdatum Avvikelse

® Kontoret ska vidareutveckla féormagan att systematiskt genomféra 2026-01-01 2026-12-31
arbetsplatskontroller i byggprojekt

@ Kontoret ska vidareutveckla och starka det férebyggande arbetet 2026-01-01 2026-12-31
mot valfardsbrott och otillaten paverkan

KF:s mal for verksamhetsomradet: 3.7 Stockholm ska vara en 6ppen, jamstalld
och demokratisk stad som samarbetar internationellt

Uppfylls helt

Analys

Stadens Program for Mdnskliga rdttigheter sitter strukturen for kontorets arbete inom detta
falt med sina fokusomraden kunskap och information, delaktighet och inflytande samt vdlféird
och service. Kontoret har under perioden fortsatt arbetet med att anpassa stadslednings-
kontorets utbildningsmaterial om méanskliga réttigheter till ett verksamhetsspecifikt material
for kontoret, detta ska bidra till fokusomréadet kunskap och information.

Inom fokusomradet delaktighet och inflytande faller framforallt arbetet med barnkonsekvens-
analyser och kontorets arbete med funktionshinderrddet. Barnkonsekvensanalyser gors for alla
stora projekt dir barn dr en huvudsaklig malgrupp, till exempel idrottshallar, bibliotek och
kulturhus. Under perioden har kontoret bland annat fortsatt arbetet med barnkonsekvens-
analysen i detaljplaneprojektet for nybyggnad pa Skarpnicks sportfilt.

I arbetet tillsammans med ndmndens funktionshinderrdd utgér kontoret under aret frén fyra
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omrdden; rétten till arbete och forsorjning, ritten att kunna ta del av den fysiska miljon och
garanteras sikerhet i kris, rétten till ett fungerande boende och ritten till kultur och fritid.
Under perioden har kontoret bland annat presenterat namndens framlagda forslag till underlag
for budget 2027 med inriktning 2028—-2029 samt informerat rddet om den planerade
idrottsanlaggningen pa Skarpnacksfiltet.

Kontorets lokaler ska vara tillgéngliga och inbjudande for alla och pa detta sitt bidrar kontoret
till fokusomradet vdlfdrd och service. Arbetet med fysisk tillgdnglighet har fortsatt under
perioden. Aven perspektiv som framkommer i barnkonsekvensanalyser bidrar till att gora
kontorets lokaler inbjudande och anvindbara for alla.

For att forbattra tillgdngligheten 1 kontorets bestand har kontoret bland annat arbeta med till-
och frangédnglighet efter den nulégesanalys dir 37 av kontorets sim- och idrottshallar
inventerats och utvdrderats géllande overgripande tillgdnglighet. Utifrdn denna dvergripande
rapport har idrottsforvaltningen gjort en djupare utredning med konkreta atgérdsforslag och
bestillt dessa atgarder av kontoret. Kontoret har gjort anpassningar i flera hallar och i
samarbete med en tillgidnglighetskonsult ska fler tgirdsforslag tas fram.

Kontoret bidrar till arbetet med ménskliga rattigheter och Agenda 2030 genom att tillhanda-
hélla lokaler som mdter hyresgésternas behov, s att stadens verksamheter kan erbjuda
invénarna jimlika och jimstillda mdjligheter till god hilsa, utbildning och f6rsorjning, i
enlighet med malséttningarna for den socialt, ekologiskt och ekonomiskt héllbara staden.

Agenda 2030 uppfylls ocksa genom att kontoret arbetar utifrén stadens Miljoprogram 2030
och tillhérande handlingsplaner med fokus pa att minska kontorets totala klimatpaverkan,
intensifiera arbetet med energieffektiviseringar och 6ka produktionen av fornybar energi, samt
att utveckla arbetet med aterbruk och cirkuldrt byggande och minimera spridningen av miljo-
och hélsoskadliga amnen. Arbetet ligger 1 linje med Agenda 2030-mélen om héllbara stader
och samhéllen; hallbar energi for alla; hillbar konsumtion och produktion; samt bekdmpa
klimatforédndringarna.
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Uppfoljning av ekonomi

Analys av resultatrakning - uppfoljning av driftbudget

Fastishetsndmnden totalt

Fastighetsniimnden TUtfall Utfall Skt VP Tl T2 Avvikelse
Mnkr . 2026 inkl. sékta
202508 | 202608 | BUdECUSte[ o peviljade 202 | 2026 | 'E2%60
ring . . r2202¢
budgetjusteringar

Hyror 11486 11170 17344 17288] 17267 -1.7
Matk, arrendeintikter. torg och parkering 188 183 253 252 26.6| 14
Mediaintdkter {el. virme, vatten etc.) 306 37.0 541 522 534 0.7
Arbeten it utomstiende 54 28 41 4.6 25 -1.6|
Reglering av forvaltningsuppdrazen 34 2.0 145 142 14.8 0.3
Ersdttning for Forsdliningsomkostnader 0.9 1.3 3.0 3.0 47 0.3
FM-tjinster 200 16.1 239 242 242 0.3
Ovriza intilter 202 10.9] 18.7 18.4] 249 6.2
Summa verksamhetens intilkter 1261,9| 12125 K] 18800 18725] 18778 2,2
Driftkostnader (drift) -151.8 1512 -243.6] 2439 -240.8 28
Lokalservice och FM-tjanster -14.8 -17.1 -28.1 -28.0 -28.1 -0.1
Mediakostnader (el, vatten, vrme etc.) =591 602 04 4 034 043 0.1
Avhjilpande underhill & akut atgird -49.5 =310 -78.35 -79.5 -832 4.7
Planerat underhall -24.1 -39.6] -68.7 68,7 -80.7 -12.0]
Arbeten it utomstiende 462 34 41 -4 4| 27 1.4
Reglenng av forvaltningsuppdrazen -1.3 =33 -L.5] 4.9 -6.0] -1.4]
Farvaltningskostnader (OH) -118.4] -122.0] -185.7 -185.7 -192.7 -1.0|
Fastighetsskatt -10.8 -11.9] -17.7 -17.7 -17.8 0.1
Kundférluster -15.8 -11.0] 0.0 0.0 43 43
Forsdliningsomkostnader 0.9 -1.4] -3.04 -3.0 4.7 0.3
Skadestind och Vite 0.2 -S54 2.0 3.7 -5.9 -39
Matknadsforingsbidrag -1.2 -1.4] =23 =27 =23 0.0
Ovriga kostnader -1.6) -3.6] -17.35 -22.9 -233 —6.0)
Summa verk hetens kosinader -467.8 -516.4] ] -752,2 -760,7] -787,0 -34,8'
Verksamhetens drifmetto 7941 696,1 ] 11277 1111,8] 10908 -37,{]'
Avslrivningar 493 4] 4965 -19.8 -768.8 -T76.4] -768.8 0.0
Rintekostnader -262.8 -263.8 -2 414 6| 4072 414 6| 0.0
Summa kapitalkostmader -756,2 -760,3 -20,0 -1 1834 -1183,6] -11834 0,0'
Arets resultat exkl. ej aktiverbara utgifter 379 -64.3 20,0 -55.6 -71.8 -92.6 -.37,0'
Fj aktiverbara kostnader 122 381 _51.6] 816 816 0.0|
Arets resultat inkL ej aktiverbara utgifter 25,7 -102.4 -l{]l,ﬁl -137.2 -71.8 -174,2 -37,0'

Firklaring till tabell:

Utfall - faktiskt utfall for angivet dr och period

VP - verksamhetsplan budget for angivet dr

T1/T2 - prognos limnad i samband med tertialrapport for angiven period och 4

F0vam tabell imnehdller avrundningar
Kontorets prognostiserade resultat i tertialrapport 2 (drsprognosen) uppvisar en avvikelse om -
37 mnkr (-66,6 %) mot beslutad budget, inklusive sokta budgetjusteringar for tertialrapport 2.
Det ldgre resultatet beror framst pa 6kade underhéllsatgarder om 12,0 mnkr till £61jd av stort
underhéllsbehov inom kontorets bestdnd samt det forenklade arbetssittet avseende underhélls-
atgiarder som implementerades under hosten 2025, 6kade vakanser om 6,8 mnkr, 6kade
kundforluster om 4,3 mnkr, 6kade skadestand och viten om 3,9 mnkr och 6kade forvaltnings-
kostnader om 7,0 mnkr till f6ljd av prioriterade utvecklingsarbeten avseende systemstdd for
planerat underhéll samt system for objekt med sérskilda skyddskrav, men dven lokalkostnader
med anledning av ett felaktigt antagande 1 verksamhetsplan. Som kontoret beskrivit i tidigare
rapporteringar har effekten av dndringen i hantering av underhéllsdtgarder varit svér att
kvantifiera. Med anledning av hardare marknadsklimat uppstéar dven fler tvister, vilket medfor
bade vites- och advokatkostnader.
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Den nya hyresmodellen for stadsinterna hyresgister fordndrar ansvarsfordelningen mellan
forvaltningarna, vilket medfor en storre risk for kontoret vid utdkade kostnader under
innevarande ar och kontoret har inte fatt tillrickliga budgetmedel for att ticka de kostnader
som tidigare ticktes av marginaler i hyresintidkterna. Tidigare har till exempel fordndringar i
utfall for idrottsanléggningarna justerats genom idrottsndimndens hyra men frdn och med i ar
far avvikelser mot budgeten en direkt effekt pa kontorets resultat. Kontoret ser darfor 6ver
sina arbetssatt for planerat underhdll utifran forutséttningarna i den nya hyresmodellen och for
dialog med stadsledningskontoret om hur nimndens underhéllsbehov ska hanteras
budgetmaéssigt.

Under éret har kontoret sélt 14 bostadsritter till ett virde av 58,3 mnkr dér beloppet tillfaller
stadens kassa.

I arsprognosen uppgér kontorets totala intdkter till 1 877,8 mnkr, en minskning mot
verksamhetsplan om 2,2 mnkr (-0,1 %). Verksamhetens kostnader summerar till 787 mnkr och
okar saledes med 34,8 mnkr (+4,6 %). Kapitalkostnaderna uppgar till totalt 1 183,4 mnkr,
varav 768,8 mnkr avser avskrivningar och 414,6 mnkr avser réntor. Det dr en 6kning med
20,0 mnkr (+1,7%).

Under perioden januari till augusti uppgar kontorets intdkter till 1212,5 mnkr. Verksamhetens
kostnader for motsvarande period uppgar till 516,4 mnkr. Kapitalkostnaderna uppgar till totalt
760,3 mnkr. De ej aktiverbara kostnaderna uppgar till 38,1 mnkr. Dessa ansoker kontoret om
budgetjustering for i samband med tertialrapport 2.

Inom resultatbudgeten har flertalet prognosjusteringar gjorts vilka beskrivs och forklaras mer
utforligt nedan per kategori.
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Resultatbudget exklusive idrottsanliggningar och forvaltningsuppdrag

Fastighetsnimnden exkl. Idrott och Uppdrag Utfall Utfall Sikt VP T1 T2 Awvikelse
Mnkr 2026 inkl. sékta VP 2026 vs.
202508 | 202608 | Budgetjustering och beviljade 2026 2026 12 2026
budgetjusteringar
Hyror 7069 634.0] 10394 10324 -10
Mark, arrendeintilcter, torg och parkering 8.7 3.3 132 128 0.4
Mediaintdkter (el, virme, vatten etc.) EXR | 342 308 403 -1.3
Arbeten it utomstiende 34 18 0.1 0.5 0.4
Reglering av forvaltningsuppdragen 0.0] 0.0] 0.0 0.0] 0.0]
Ersittning for Forsdliningsomkostnader 0.9 13 3.0 47 0.3
FM-tjinster 20.0] 16,1 239 242 03
Ovriga intikter 18.0 103 18.1 24.0] 6.0
Summa verlkisamhetens intikter ?9?,0' 7265 ] 1 150,6] 11481 -2,4'
Driftkostnader (drift) -110,0] 1112 -178.7 -1752 3.6
Lokalservice och FM-tjdnster -14.8 -17.1 2281 -31.4 =34
Mediakostnader (el, vatten, virme etc.) -50.4] -31.6) -30.4] -80.3 0.0}
Avhjilpande underhall & akut atgdrd 43 -23.8] -34.6 373 27
Planerat underhiil -12.9] 20,9 -36,7 -36,7 0.0}
Arbeten it utomstiende 6.1 23 0.1 0.7 0.6
Reglening av forvaltningsuppdragen 0.0 0.0 0.0 0.0] 0.0]
Forvaltningskostnader (OH) -100,5 043 -133.8 -141.0] -12
Fastighetsskatt 2.6 -10.6] -15.8 158 0.1
Kundfétiuster -153 -10.9] 0.0] 43 43
Farsiliningsomkostnader -0.9] -1.4 =30 47 0.3
Skadestind och Vite 0.2 =34 -2.0 -39 -39
Marknadsforingsbidrag -1.2 -1.4] =23 223 0.0
Ovriza kostnader =34 -6.3 =145 -16.9] -2 4]
Summa verksamhetens k d -351,9 -359,4| 0 -532,1 -552,7 -2[],6'
Verksamhetens driftnetto 4451 3671 0 618,5 5954 —23,l|
Avskrivningar -263.4 -2335 =23 -394.3 -3943 0.0
Rintekostnader -170.0 -167.3 -2 -261.6] -261.6) 0.0
Summa kapitalkosmader 4334 4228 25 6559 6559 0,0]
Arets resultat exkl ej aktiverbara utgifter 11.6] 558 25 374 -60,5 -23,0'
Ej aktiverbara kostnader -39 111 -18.7 -18.7 -18.7 D:Dl
Avrets resultat inkL ej aktiverbara utgifter 5.7 -66,9 212 -56,1 -79.2 -23,0'

Firklaring till tabell:
Utfall - faktiskt utfall for angivet ir och period
VP - verkesmhetzplanbudget fiir angivet i

TLT2 - prognos limnad i samband med tertialrapport for angiven period och &r

*Ovan tabel] innehdller avrundningar

Intikter

Kontorets totala intdkter exklusive idrottsanldggningar och forvaltningsuppdrag uppgér i
arsprognosen till 1148,1 mnkr, vilket innebdr en minskning med 2,4 mnkr (-0,2 %) jamf{ort
med verksamhetsplan. Férdndringarna beskrivs nedan.

Hyresintdkter

Hyresintékterna uppgar till 1032,4 mnkr, vilket 4r en minskning med 7,0 mnkr (-0,7 %)
jamfort med verksamhetsplan. Inom posten finns flertalet fordndringar med bade positiv och

negativ effekt.

For de hyresavtal som omfattas av indexklausul justerades hyrorna fran och med ar 2026 med
en indexupprikning om 0,9 % 1 enlighet med konsumentprisindex (KPI).

De stadsinterna intékterna uppgar till 1087,8 mnkr vilket dr ofordndrat jimfort med
verksamhetsplan och i enlighet med den nya stadsinterna hyresmodell som implementerades
per ar 2026. Utgangspunkten &r att de stadsinterna hyresintékterna inte justeras under

innevarande ar eftersom forvaltningarnas budgetar beaktar modellen.
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Med anledning av raddande omvirldslége ser kontoret fortsatt tendenser till minskad
betalningsformaga hos nagra av kontorets hyresgister. I ndgra fall har verksamheter gétt i
konkurs, bland annat i Hotorgshallen (Beridarebanan 10). Kontoret foljer 16pande upp vilka
hyresgéster som inte betalar hyra enligt plan och for dialog med dessa, for att om mojligt
finna 16sningar. Det finns hyresgéster i citykérnan som har sagt upp sina hyresavtal for
villkorsdndring. Néagra har begdrt marknadsutlatande fran Hyresndmnden. En analys av de
mer sviruthyrda objekten har gjorts och hyresnivén reglerats for att matcha marknaden.

Kontoret har prognosticerat for minskade intékter i Daneliuska huset (Landbyska verket 1)
under dret med anledning av senarelagda inflyttar. Ett vningsplan i byggnaden har dock hyrts
ut som kontor med planerad inflytt under varen 2027. Aven i Medborgarhuset har flera lokaler
hyrts ut till nya hyresgéster under aret.

Hotorgshallen (Beridarebanan 10), Daneliuska huset (Landbyska verket 1) och Basarerna
(Spelbomskan 16) stir for de storsta vakansokningarna jimfort med verksamhetsplan. De
totala vakanserna dkar med totalt 6,8 mnkr (-27,7%). Géllande den vakanta lokalen 1
Basarerna vid Stadsbiblioteket pdgar en dialog med Kulturforvaltningen gillande forhyrning
av lokalen med start 1 borjan av 2027. Hotorgshallen (Beridarebanan 10) har ett flertal nya
hyresgéster med blandade kulinariska inriktningar. Vissa av dessa hyresgéster &r sa kallade
pop-up verksamheter med tillfdlliga hyresavtal.

Af Chapman (Skeppsholmen 1:1) har under sommaren varit uthyrd utifran stadens malbild att
tillgangliggora skeppet for stockholmarna 1 hdgre grad. Dock har hyresgésten haft svérigheter
att fa verksambhetstillstdnd, vilket begriansat mdjligheterna till forséljning, vilket i sin tur
paverkar kontorets intdkt negativt dé avtalet innefattar omsattningshyra. Verksamheten ska
utvdrderas under hosten.

Ostermalmshallen (Riddaren 3) prognostiseras med hdgre intikter in verksamhetsplan med
anledning av ett nytecknat hyresavtal med hogre hyra an tidigare samt minskade hyresrabatter
avseende befintliga avtal.

For Leverantdren 2 i Alvsjd har staden uppriittat ett avtal med Regionen avseende
kompensation for minskade intdkter och 6kade kostnader med anledning av
tunnelbanebyggnationen till Alvsjo. Kontoret arbetar med tomstillning av fastigheten som ska
vara klar under hosten 2026 1 samband med att byggnaden kommer att virdeoverforas till
exploateringskontoret infor kommande forsiljning. Kontoret kommer i samband med
viardedverforing att fa ersittning for minskade intékter och 6kade kostnader frén
exploateringskontoret.

Under varen har verksamheterna 1 Farsta och Kungsholmens brandstationer flyttat tillbaka
efter renovering. I Kungsholmens station pagér fortsatt viss projektverksamhet for andra
lokaler som kommer att fardigstéllas under slutet av aret. Kontoret prognosticerar inte for
ndgra hyresintdkter for dessa lokaler i ar eftersom idrottshallen pa stationen inte ingdr i drets
stadsinterna hyresmodell samt for att kontorslokalerna inte dr uthyrda i nulidget. Da
investeringskostnaderna for fastigheterna blev ldgre dn berdknat har kontoret 4ven minskat
hyran for Storstockholms brandforsvar med 1,7 mnkr. Hyran kommer att slutregleras baserat
pa érets faktiska kostnader 1 samband med verksamhetsberéttelsen.
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Kontoret 6vertog magasinsbyggnader pd Blasieholmen (Norrmalm 3:43) frn exploaterings-
kontoret 1 juli. Den framtida anvindningen av lokalerna diskuteras och kommer att bidra till
ett mer levande stadsliv. Kontorets intdkter 6kar med 0,2 mnkr.

Kontoret har identifierat att det finns LSS-bostéder (bostdder enligt lagen om stéd och service
till vissa funktionshindrade) i bestdndet som inte uppfyller nu gillande myndighetskrav
utifran brandteknisk klassning. Eventuell evakuering av dessa kommer att fa negativa
ekonomiska effekter med uteblivna intdkter och fortsatta kostnader pa kort sikt. Hittills har
tva gruppbostdder stangts, vilket innebér att stadsdelsndmndens hyreskontrakt dr avslutat men
kontoret kvarstar med kostnader for avgift till foreningen samt driftkostnader. For dessa
boenden prognosticeras ett negativt resultat 1 ar pa cirka -1,0 mnkr. Fér ndgra boenden har
l16sningar hittats och verksamheten kan fortsétta bedrivas. Det finns fortsatt boenden dér
kontoret arbetar med att hitta I6sningar. Om de behover stingas kommer det att bidra till
ytterligare negativa ekonomiska effekter.

I kontorets bestand finns ett antal tomstéllda lokaler som stadsdelsforvaltningar valt att sédga
upp. Det giller framst ldgenheter inom ramen for LSS men dven parklekslokaler. Under aret
har 14 av de tomstillda ldgenheterna salts, vilket forbéttrar kontorets driftnetto da
lagenheterna saknat intékter samtidigt som kontorets kostnader till BRF och drift kvarstatt.
Kontoret arbetar fortsatt for avyttring av de ldgenheter dir det saknas stadsintern efterfrdgan
av att hyra. Det dr svart att hitta hyresgister eller en alternativ anvdndning for de parklekar 1
kontorets bestdnd som &r tomstdllda d4 byggnaderna ofta har ett begrinsat anvandnings-
omrdde och ligger otillgdngligt. Samtliga tomstéllda lokaler far en negativ konsekvens pé
kontorets resultat med uteblivna intékter och fortsatta kostnader.

Kontoret hyr i dagsldget lokaler fran privata fastighetségare och bostadsréttsforeningar som
sedan hyrs ut till privat drivna forskolor. Uppldgget innebér att kontoret agerar mellanhand,
vilket dr forenat med administration och ekonomisk risk. Kontoret fortsatter sitt arbete for att
dessa hyresavtal ska tecknas som direktavtal mellan verksamhet och fastighetsagare 1 aktuell
lokal. Under aret har kontoret avslutat inhyrningen i Slaggen 1 pd Kungsholmen per juni och
inhyrningen 1 Bonden Mindre 14 p4 S6dermalm avslutas 1 september.

I september forvarvar kontoret en servicebyggnad for parkforvaltning i stadsdelen Enskede
Arsta Vantdr som kommer inrymma forrad och personalutrymmen. Forvirvet mojliggdr
stadens uppdrag i budgeten till stadsdelen om att bedriva parkskétsel i egen regi.

Mediaintdkter
Media &r ett samlingsbegrepp for el, vatten, virme och kyla.

Kontorets intikter for vidareavisering av mediakostnader minskar med 1,3 mnkr (-2,5 %)
jamfort med verksamhetsplan. Det beror frimst pd en retroaktiv kreditering efter tidigare
sdnkta energikostnader pa Kulturhuset (Skansen 23).

Ovriga kommentarer

Ovriga intikter 6kar med 6,0 mnkr (33,2 %) jimfort med verksamhetsplan. Det finns ett antal
pagaende forsdkringsdrenden dar kontoret vintar pa ersdttning for skador. Under ret
forvintas ersdttning for den nedbrunna parkleksbygganden 1 Kronobergsparken utbetalas.
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Kontoret prognosticerar erséttningen till 4,1 mnkr. Om fler drenden avslutas kan det bli en
ytterligare positiv effekt pa intdkterna.

Okningen avser ocks4 intékter for skadestdnd som kontoret aviserat om 1,0 mnkr pa
Hoétorgshallen (Beridarebanan 10) samt en forsikringsintikt for vattenskada pa Lilla Angby
(Guten 2). Avseende skadestandsintékterna dr dessa osékra pd grund av att verksamheterna
har gatt 1 konkurs, varfor samma summa &r reserverad som en befarad kundforlust.

Kostnader

Arsprognosen for verksamhetens kostnader exklusive idrottsanliggningar och
forvaltningsuppdrag uppgar till 552,7 mnkr, vilket r en 6kning med 17,3 mnkr (+3,3 %)
jamfort med verksamhetsplan. Fordndringarna beskrivs nedan.

Driftkostnader

Arsprognosen for driftkostnader ir baserad pé ett uppskattat normalar. Kontoret vill
understryka att arsprognosen inte har nagot utrymme for oférutsedda hindelser.
Driftkostnaderna uppgér till 175,2 mnkr, vilket &r 3,6 mnkr ldgre (-2,0 %) &n 1
verksamhetsplan. Det avser frimst minskade kostnader for fastighetsskotsel dar tidsskrivning
och avhjilpande underhall har utokats samt att kostnaden for snéréjning har sankts i enlighet
med drets utfall.

Kontoret har tilldelats ett bevakningsuppdrag utifrin verksamhetsférandringar rorande
sarskilda objekt kopplade till skyddsvérda verksamheter i staden. Vilket kommer att paverka
kostnaderna for detta men effekten &r 1 nuldget inte faststilld.

Kontoret har under aret salt 14 tomstéllda ldgenheter som inte varit efterfragade for
stadsintern verksamhet. Det innebar minskade kostnader 1 avgifter till
bostadsrittsforeningarna, vilka utgdr en stor andel av posten driftkostnader. I en férening pé
Kungsholmen dér kontoret dger lagenheter ska en stamrenovering genomftras under aret.
Tomstdllning av lagenheterna pagér och kontoret planerar att sélja ett par av lagenheterna
efter att de renoverats.

En privat driven forskola pd S6dermalm, som hyr en lokal av kontoret, som 1 sin tur hyr fran
annan fastighetsigare, har fatt sitt tillstdnd for att bedriva verksamhet indraget och har flyttat
ut frn lokalerna under augusti. Som beskrivits under rubriken Hyresintdkter innebar
uppldgget ekonomiska risker for kontoret. Trots att avtalet med hyresgésten géller till och med
november 2028 avser de inte att betala hyran och det finns en risk att bolaget forsétts 1
konkurs. Kontoret har ett avtal med bostadsrittsforeningen som dven det géller fram till sista
november 2028 med en drshyra pa 0,9 mnkr i &r. Dialog pdgar med bade hyresgisten och
bostadsrittsforeningen for att minska den ekonomiska skadan for kontoret. Malet ar att
kontoret ska kunna avsluta avtalet med bostadsréttsforeningen tidigare &n avtalat.

Liackage av koldbédrare, som har orsakat en fuktskada, har intréffat i Superellipsen (Skansen
23). Lackaget beror pa bristfilliga installationer i samband med ombyggnationen.
Kostnaderna ska drivas mot entreprendren.

Matkvarnen pa Hotorgshallen (Beridarebanan 10) har gatt sonder vilket 6kar kostnaderna for
avfallshantering dd himtning behover genomforas mer frekvent.
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Kontoret tilltrddde per juni ett LSS-boende 1 BRF Bruket i Klockelund, som ligger i Farsta
stadsdelsomrade. Kostnaderna for avgiften till bostadsréttsforeningen och media minskar med
0,1 mnkr jamfort med verksamhetsplan.

I juli intréffade en brand pa en tomstélld parkleksbyggnad i Ekholmens parklek i Skdrholmens
stadsdel. Kontoret har satt upp sténgsel for att forhindra obehorig tillgadng till byggnaden.
Byggnaden kommer att rivas pa grund av skadorna. Kontoret har generellt problem med
skador och averkan framst pa kvillar och helger pa de byggnader som dr tomstéllda och ligger
ensligt. Aven byggnader pa Flatenbadet har varit utsatta for skador. Kontorets prognos for
skador och averkan 6kar med 0,3 mnkr jamfort med verksamhetsplan.

Insatser har gjorts pd markomraden dér det finns obebodda torp och stugor for att de ska bli
mer attraktiva, tillgdngliga och trygga, vilket &ven minskar risken framgent for skador och
averkan. Det géller till exempel 1 Hisselby-Villingby stadsdel.

I city har en ny markentreprendr upphandlats, vilket 6kat kostnaderna for yttre markskotsel
for bland annat Stadshuset (Eldkvarnen 1) och Tekniska nimndhuset (Klamparen 7).

Varje sommar har kontoret problem med att det genomfors otilldtna rejvfester i
Nackareservatet. Festerna medfor skador pd mark och trdd samt nedskrdpning dven om
kontoret ser att arrangdrerna blivit mer skotsamma de senaste tillfdllena. Eftersom problemet
ar aterkommande har kontoret en beredskap och dokumenterar omradena fore och efter. Det
foranleder ingen justering av prognosen da det redan har beaktats.

Mediakostnader
Media &r ett samlingsbegrepp for el, vatten, virme och kyla.

Kontorets kostnader for media ar 1 linje med verksamhetsplan. Kontoret ser minskade
kostnader for elskatt pd grund av sédnkningen av elskatt per kilowattimme, vilket ger en positiv
effekt pa 1,6 mnkr. Samtidigt har kostnaderna for fjarrvarme okat da leverantoren bade har
hojt fjarrvarmepriset med cirka 4 % samt dndrat prismodell s att priset pd virme dr dyrare
under de dygn som medeltemperaturen utomhus understiger -3 grader. I och med att januari
och februari var mycket kalla under perioder sa har det 6kat arets kostnad for fjarrvirme.

I borjan av dret stannade virmepumparna pa Agesta branddvningsanliggning och kontoret var
tvungna att anvénda reservkraft. Déarfor 6kar kostnaden for uppvérmning med 0,1 mnkr
jamfort med verksamhetsplan.

I samband med att kontoret atertog forvaltningen av Katarinagaraget (Sodermalm 7:87) sd
gjordes en nyanslutning av permanent servis som okar kostnaden for el med 0,4 mnkr.

Tva medarbetare har dedikerats for att genom platsbesok pa fastigheter med hoga
mediakostnader vidta atgirder gillande virme och ventilation, vilket pa sikt kommer att ge
effekt bdde genom att séinka driftskostnaderna, men dven genom okad livslangd pé
anldggningarna och bidra till ett forbattrat inomhusklimat.

Underhdllskostnader

Under rubriken kommenteras budgetposterna avhjidlpande underhéll och akut atgird samt
planerat underhdll. Avhjédlpande underhéll avser dtgirder nér funktionen pa komponenter inte
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langre uppndr en acceptabel nivd och behdver ersittas eller repareras.

Kostnaderna for avhjidlpande underhéll 6kar med 2,7 mnkr (+7,8%). I Hotorgshallen
(Beridarebanan 10) okar dessa kostnader vid byte av hyresgister d& bland annat kyldiskar och
lassystem byts. I takt med att garantitiderna gér ut i Tekniska nimndhuset (Klamparen 7),
Ostermalmshallen (Riddaren 3) och Kulturhuset (Skansen 23) dkar kostnaderna for
avhjdlpande underhall 1 dessa fastigheter.

I Ostermalmshallen (Riddaren 3) har energitgirder genomforts efter projektavslut. Det avser
bland annat byte av stédlldon, silar, filter och trevégsventil. Detta medfor ett jamnare klimat
och bittre funktion, vilket utdver de positiva energieffekterna bidrar till en mer trivsam
arbetsmiljo for medarbetare, handlare och besdkare samt pa sikt &ven besparingar ekonomiskt.

I samband med testning av sprinkler pa Stadsarkivet i Liljeholmen intrdffade en incident som
orsakade vattenskador. Anldggningen har nyligen renoverats, pa grund av fel lutning pa réren
i sprinklersystemen har rost uppstatt, vilket foranledde ldckan. Genom aktivt samarbete med
hyresgésten Stadsarkivet lyckades lickan avhjilpas omgaende for att begrénsa den
verksamhetsmaéssiga och ekonomiska skadan. Lyckligtvis skadades inget arkivmaterial
allvarligt. Skadan leder dock till 6kade kostnader for att dtgarda felet bade pa kort och ldng
sikt. Omfattningen av reparations- och dterstdllningsarbetena utreds och kontoret dterkommer
med kostnaden i senare rapporteringar. Kontoret kommer ocksé att ha en kostnad for
utrangering d4 de skadade tillgdngarna behdver erséttas. Eftersom att entreprendren som
renoverade anldggningen har gatt i konkurs finns det ingen motpart att driva ett garantidrende
emot och samtliga kostnader kommer dérfor att belasta kontoret.

Planerat underhdll prognosticeras 1 linje med verksamhetsplan.
Administration/Forvaltningskostnader (OH)

Arsprognosen for administrationskostnader, i resultatbudgeten benimnt forvaltnings-
kostnader OH”, 6kar med 7,0 mnkr (-3,8%) for hela forvaltningen jaimfort med
verksamhetsplan.

De 6kade kostnaderna beror frimst pd att prioriterade utvecklingsprojekt resulterar i I'T-
kostnader. Det avser ett [T-stod for underhéllsplanering for att stirka kontorets
planeringsformaga samt en kompletterande 16sning for fastighetssystem for att mdjliggora
kontorets uppdrag om att forvalta, skita driften av och underhélla objekt med sérskilda
skyddskrav. Kostnaderna for detta prognosticeras till 3,0 mnkr i &r.

Under éret har ocksa kontorets utvecklingsarbete for att sdkerstélla ett obrutet informations-
flode for byggd miljo fortsatt, i vilket kontoret anvinder extern IT-kompetens som stdd.
Kostnaderna for I'T-konsulter 6kar med 2,6 mnkr jamfort med verksamhetsplan. Kontoret har
ocksa 0kade kostnader for lokalhyra pa grund av ett felaktigt antagande i1 verksamhetsplanen
samt tillfélligt inhyrd personal som har tickt upp for vakanser och ledigheter som uppstétt
under dret. Kontoret arbetar for att minska de administrativa kostnaderna dér det dr mojligt.
Under hosten kommer en samordningstjanst inom projektavdelningen att Gverga till en
operativ tjdnst som projektledare, vilket ger en positiv effekt pa det administrativa nettot
genom intékter fran tidrapportering.
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En utmaning i den administrativa budgeten ar att ménga av kontorets medarbetare sedan nagra
ar ska tidrapportera mot investeringsprojekt. Kontoret kan efter utviardering se att vissa roller
och enheter inte kan rapportera i den utstrackning som det har planerats och budgeterats for.
Det beror bland annat pa administrativa begransningar men ockséa pa nya centrala riktlinjer
kring vad som far rapporteras. Kontoret arbetar fortsatt med att hitta 16sningar och hoja
tidrapporteringen sa mycket som mdjligt men 1 ar har prognosen justerats ner pa flera enheter.

Under det forsta kvartalet 2026 har skdtseln av stadens ytteromrdden samt bostadsrétts-
foreningarna Gvertagits 1 egen regi genom att kontoret har utokat antalet anstillda drift-
tekniker. Konverteringen kommer att innebira minskade kostnader generellt pa kontoret, men
nagot 0kade forvaltningskostnader (OH).

Ovriga kommentarer

Som tidigare beskrivet under avsnitt hyresintdikter ser kontoret tendenser till begransad
betalningsforméga och konkursrisk for ndgra av kontorets hyresgéster. Detta innebér dven en
risk framdt for 6kade kostnader i form av kundforluster. Kontoret arbetar fortsatt aktivt 1
fragan och har 16pande dialog med berdrda hyresgéster.

Efter en 6versyn av de befarade kundforlusterna under aret prognosticeras ett utfall pa 4,3
mnkr. Kontoret har justerat prognosen enligt forsiktighetsprincipen men anser fortsatt att
genomforda aviseringar dr korrekta och driver drendena mot hyresgasterna for att fa betalt f6r
de forfallna fordringarna. Det avser frimst en storre fordran for ett aterstdllandeprojekt efter
en vattenskada 1 Borshuset (Rédstugan 1). Kontoret dtgérdade skadan péa uppdrag av
hyresgésten men hyresgisten har dndrat sitt stillningstagande i betalningsfrdgan och motsatt
sig att betala for utfort arbete. Det pagér ocksa en storre tvist med en hyresgist om hyresnivan
i Beridarebanan 10.

Kontoret har betalat ut erséttningar pa 3,0 mnkr som inte var beaktat 1 verksamhetsplanen,
vilket dterfinns under posten skadestdnd och vite. Ersittningarna &r en {oljd av brister i lokaler
samt utk6p av hyresgéster. En hyresgést 1 kontorets fastighet Leverantéren (Leverantéren 2)
ska kompenseras med 0,5 mnkr i samband med 6verenskommen utflytt. Kontoret
prognosticerar for en motsvarande intidkt da exploateringskontoret kompenserar kontoret for
tomstéllningen i samband med kommande vardedverforing.

Kostnaderna for kaffe, vixter och forbrukningsmaterial har blivit avsevért dyrare efter
stadsgemensam upphandling varfor omprioriteringar behdver goras inom lokalservice och
FM-tjanster 1 Tekniska ndmndhuset (Klamparen 7).

Prognosen for 6vriga kostnader uppgar till 16,9 mnkr (+14,3%) och inkluderar bland annat
reglering av hyror for brandstationerna samt kostnader for eftermarknadsatgarder, vard-
program, fastighetsbildning och uppmitning av ytor i fastigheterna. Under aret har
kostnaderna for eftermarknadsatgérder frimst avsett Liljevalchs konsthall (Konsthallen 1).

Kontoret har ocksa ett antal pdgdende drenden som kriver extern juridisk radgivning och
kostnader for detta prognosticeras under 6vriga kostnader.

Kontoret har fatt ett budgetuppdrag att arbeta med utredning av fastighetsdgaransvaret for
Hotorgsfaret (Beridarebanan 10). Fastigheten dr mycket komplex och kontoret har anlitat en
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konsult som arbetar heltid med uppdraget, vilket leder till 6kade kostnader om 2,3 mnkr
jamfort med verksamhetsplan dér kostnaden inte var beaktad. Kontoret beviljades per
tertialrapport 1 en budgetjustering om 2,0 mnkr. Per tertialrapport 2 ansdker kontoret om
ytterligare 0,3 mnkr i samband med att behovet klarlagts.

Kapitalkostnader

Kontorets fastigheter exklusive idrottsanldggningar och forvaltningsuppdrags andel av
kapitalkostnader budgeterades i T1 till 663,6 mnkr, varav 406,0 mnkr avsdg avskrivningar och
257,4 mnkr avsag rantor.

Prognosen for drets kapitalkostnader har sénkts med 7,7 mnkr (1,2 %) jamfort med T1.
Kontoret vill dock understryka att det — precis som 1 T1 — fortfarande rader stora osdkerheter
som kan pdverka prognosen framover. Exempelvis kan fordndringar i den beddmda
komponentfordelningen mellan beslutade och avslutade projekt, eller forskjutningar i
tidplanen for aktivering av projekt, pdverka nir kostnaderna aktiveras.

Ej aktiverbara utgifter

Under ar 2026 berdknas de ej aktiverbara utgifterna/driftskostnader som &r hianforliga till
investeringsverksamheten exklusive idrottsanldggningar uppga till 18,7 mnkr, vilket dr en
okning med 9,7 mnkr jimfort med vad som antogs i T1. Den enskilt storsta anledningen till
okningen ar omflyttning av hyra for platskontor till ej aktiverbart da detta var internhyra.
Kontoret har tidigare lyft i rapporteringen och vill fortsatt understryka att det finns en
osdkerhet kring denna berdkning di dessa utgifter dr svarprognostiserade. De utgifter som
omf0rs fran investering till drift till och med tertialrapport 2 uppgar till 11,0 mnkr. De ej
aktiverbara utgifterna kommer, dven efter omforing till driftbudgeten f6ljas upp mot
respektive projekts investeringsbudget inom ndmndens investeringsplan.
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Resultatbudget idrottsanliggningar

Idrottsanliiggningar Utfall Utfall Sokt VP T1 T2 Awikelse
Mukr 2026 inkl. sékta VP 2026 vs. T2
202508 202608 Budgetjustering och beviljade 2026 2026 2026
budgetjusteringar
Hyror 429.6 452.1 678.1 678.2 678.2 0,0
Mark, arrendeintikter, torg och parkering 6,1 6.2 8.9 9.2 9.3 0.5
Mediaintikter (el, vArme, vatten etc.) N 1.1 .9 .9 1.4 0.4
Arbeten at utomstaende 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Reglering av forvaltningsuppdragen 0,0 0,0 0.0 0.0 0.0 0,0
Ersittning for Férsiljningsomkostnader 0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
FM-tjanster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovriga intakter 0,5 0.5 0,6 0,6 0.8 02
Summa verksamhetens intikter 437,0 460,0 .0 688.6 689,0 689,7 1,2
Driftkostnader (drift) -36.9 -35.7 -56.9 -59.8 -58.3 -1.4
Lokalservice och FM-tjanster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Mediakostnader (el, vatten, viirme etc.) -1,7 -2,2 -2.9 -3.1 -3.2 -0.3
Avhjélpande underhall & akut atgérd =229 -22,7 -40,1 -40.4 -41.1 -1.0
Planerat underhall -11.2 -38.7 -32.0 -32.0 -44.0 -12.0
Arbeten at utomstaende 0,0 0,0 0.0 0.0 0.0 0,0
Reglering av férvaltningsuppdragen 0,0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Férvaltningskostnader (OH) -133 -30.2 -453 -45.3 -453 0,0
Fastighetsskatt 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Kundforluster 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0
Forsiljningsomkostnader -0.1 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Skadestand och Vite 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Marknadsféringsbidrag 0,0 0,0 0.0 0.0 0.0 0,0
Ovriga kostnader -1.8 -1.5 22,1 -2.1 -2.5 -0.4
verksaml kostnad -87,9 -131,0 0 -179,3 -182,7 -194,3 -15,1
Verksamhetens driftnetto 349,0 3290 Ki] 509,3 506,2 495,4 -13,9
Avskrivningar -230,0 -241,0 -17.5 -374.5 -370.3 -374,5 0,0
Rintekostnader -92.7 -96.4 -153.0 -149.7 -153.0 0.1
Summa kapitalkostnader -322,7 -337.4 -17,5 -527.,5 -520,0 -527.5 0
Arets resultat exkl. ej aktiverbara untgifter 26,3 -85 -17,5 -18,2 -13,8 -32.1 -13,9
Ej aktiverbara kostnader -6,3 -27.0 -62.9 -62.9 | -62.9 0.0
Arets resultat inkl. ej aktiverbara utgifter 20,0 -35,5 -804 -81,1 —13,8' -95,0 -13,9

Forklaring till tabell:

Utfall - faktiskt utfall f8r angivet r och period

VP - verksamhetsplan/budget for angivet ar

T1/T2 - prognos limnad 1 samband med tertialrapport £6r angiven period och ar

*Ovan tabell innehdller avrundningar

Intikter

De stadsinterna intdkterna fran idrottsforvaltningen uppgar till 671,0 mnkr vilket dr ofoérdandrat
jamfort med verksamhetsplan. Den nya stadsinterna hyresmodellen som implementerades per
ar 2026 innebdr att hyran inte kommer att regleras vid verksamhetsberéttelsen, vilket gjordes i
den forra hyresmodellen for idrottsanliggningar. Andringar i utfallet jimfort med
verksamhetsplan far dérfor en direkt effekt pa kontorets resultat i &r. De justeringar som har
gjorts per tertialrapport 2 forsdmrar kontorets resultat med 31,4 mnkr, vilket tidigare hade
reglerats i arshyran.

De externa intékterna pa idrottsanldggningar ir i linje med verksamhetsplan. Intdkter fran
arrendena 6kar med 0,5 mnkr (5,3 %), vilket frdmst beror pa omforhandlade avtal pa
Gubbingens IP som 6kar med 0,2 mnkr 1 ar. Fastighetsbolaget Hemso ska utveckla en ny
ishall pa Sétra IP och kontoret har tecknat ett arrendeavtal med bolaget gillande byggbodar pa
platsen. Intdkterna 6kar med 0,1 mnkr for bodetableringen. P4 Kérrtorps IP har ett nytt
arrendeavtal tecknats med Sparvdgen Tennis fran och med juli 2026, vilket 6kar intdkterna
med 0,1 mnkr. Det pagar diskussioner med hyresgésten om att gora en tillbyggnad av hallen.
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Kontoret har 6kat prognosen for mediaintikter med 0,4 mnkr men ser dver hanteringen
eftersom att idrottsndmnden 1 de flesta fall ska sta pa abonnemangen for dessa. I nuldget ingér
dven intdkter frdn laddstolpar pa vissa idrottsanléggningar. Dialog pagar med Stockholm
parkering om att de pa sikt ska ta 6ver ekonomihanteringen avseende laddstolparna.

Kostnader

Verksamhetens kostnader for idrottsanldggningar uppgar till 194,3 mnkr, vilket dr en 6kning
om 15,1 mnkr (8,4 %) jimfort med verksamhetsplan, varav 12 mnkr avser planerat underhall.

Driftkostnader

Driftkostnaderna for idrottsanlédggningarna uppgar till 58,3 mnkr, en 6kning om 1,4 mnkr (2,4
%) jamfort med verksamhetsplan. Driftkostnaderna bestér av flertalet olika kostnader och
prognosen Okar frimst avseende fastighetsskotsel och serviceavtal. De 6kade kostnaderna for
fastighetsskotsel beror bland annat pé fler anldggningar att forvalta, vilket foranlett att
kontoret har utdkat personalen med fler drifttekniker. Kostnaderna for fastighetsskotsel pa
Grimsta IP 6kar med 0,1 mnkr eftersom att kontoret behovt gora atgérder av elen i fastigheten
utifran resultatet av en elrevision.

I tertialrapport 1 hojde kontoret prognosen for driftkostnader pd Villingby sim och idrottshall
pa grund av att det pagaende projektet pausades. Hanteringen har analyserats och kostnaderna
kommer istéllet att belasta projektet, varfor en sdnkning av kostnaderna gjorts 1 tertialrapport
2.

Mediakostnader
Media &r ett samlingsbegrepp for el, vatten, virme och kyla.

Mediakostnader for idrottsanldggningar 6kar med 0,3 mnkr (9,4 %). Okningen avser frimst
Vinsta BP dér kontoret hade kostnader for el innan idrottsforvaltningen dvertog
abonnemangen efter projekt. Kostnaderna motsvaras av en intékt.

Underhadllskostnader

Under rubriken kommenteras budgetposterna avhjidlpande underhéll och akut atgidrd samt
planerat underhéll. Avhjdlpande underhéll avser dtgirder nér funktionen pé komponenter inte
langre uppnar en acceptabel niva.

Kostnaderna for avhjidlpande och akut underhall 6kar med 1,0 mnkr (2,5%). Det avser till
exempel Mélarhgjdens IP och Sjostadshallen. P4 Milarh6jdens IP avser de 6kade kostnaderna
flera olika typer av atgirder medan det pa Sjostadshallen framst avser atgarder kopplat till
brandlarmet.

Det kalla vddret 1 borjan av aret ledde till ett tiotal frysskador pa kontorets anlédggningar. Till
exempel intriffade en storre vattenldcka 1 marken pa Gubbingens IP och bdde bandyhall och
idrottsplats behovde stingas for verksamhet under ndgra dagar. Det innebér 6kade kostnader
bade for den méingd vatten som forbrukades genom ldckaget samt for reparation av ledningen.
Kostnaderna belastar underhallsbudgeten. For att kunna agera snabbt nér denna typ av skador
uppstar framat har kontoret kopt in en anggenerator, en maskin som kan tina marken sa att
den egna driftpersonalen kan vidta dtgérder direkt istéllet for att invinta en entreprenor.
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Prognosen for planerat underhéll uppgar till 44,0 mnkr, vilket &r en 6kning om 12 mnkr (37,5
%) mot verksamhetsplan. Underhéll av fastigheter dr kontorets kdrnuppdrag och 6kningen &r
en foljd av stort underhdllsbehov inom kontorets bestdnd samt det nyligen implementerade
forenklade arbetsséttet avseende underhallsplanering som innebdr att fler atgarder belastar
andringen varit svar att kvantifiera. Kontoret arbetar med att halla nere och prioritera de
atgirder som behdver genomforas under aret men da det 4r ménga arbeten som har paborjats
finns en risk att prognosen for underhéllet behdver hojas 1 senare rapporteringar.

Inom posten finns bland annat atgédrder pa kontorets simhallar for att sékerstélla fortsatt drift
fram till att kommande renoveringar kan genomforas, till exempel avseende Husbybadet.
Storre kostnader i &r avser till exempel Tensta och Akeshov sim- och idrottshallar.
Underhallsarbete har genomforts for att sdkra driften och minska anvandningen av klor och
flockningsmedel. Arbete med vattenreningen minskar forbrukningen av bland annat vatten vid
backspolningar samt minimerar utsldppet av trikloraminer for badgésterna.

Ovriga kommentarer

Prognosen for dvriga kostnader uppgar till 2,5 mnkr och inkluderar projekt for vardprogram
och uppmaétning av ytor i fastigheterna. I posten ingér ocksa en hyra av tillféllig léktare pa 1,2
mnkr pd Grimsta [P da en av de permanenta ldktarna behdvt stdngas under aret pa grund av
sakerhetsskal.

Kapitalkostnader

Kontorets idrottsanlaggningars andel av kapitalkostnader budgeterades i T1 till 520,0 mnkr,
varav 370,3 mnkr avsdg avskrivningar och 149,7 mnkr avsag rintor.

Prognosen for rets kapitalkostnader har hdjts med 7,5 mnkr (1,4 %) jamfort med T1.
Kontoret vill dock understryka att det — precis som 1 T1 — fortfarande rader stora osidkerheter
som kan pdverka prognosen framover. Exempelvis kan fordndringar i den bedomda
komponentfordelningen mellan beslutade och avslutade projekt, eller forskjutningar i
tidplanen for aktivering av projekt, pdverka nir kostnaderna aktiveras.

Ej aktiverbara utgifter

Under ar 2026 berdknas de ej aktiverbara utgifterna/driftskostnader som &r hianforliga till
investeringsverksamheten inom idrottsanldggningar uppga till 62,6 mnkr, vilket dr en 6kning
med 1,6 mnkr jamfort med vad som antogs i T1. Kontoret har tidigare lyft i rapporteringen
och vill fortsatt understryka att det finns en osédkerhet kring denna berékning da dessa utgifter
ar svarprognostiserade. De utgifter som omf0rs fran investering till drift till och med
tertialrapport 2 uppgér till 22,6 mnkr. De ¢j aktiverbara utgifterna kommer, dven efter
omf0ring till driftbudgeten f6ljas upp mot respektive projekts investeringsbudget inom
ndmndens investeringsplan.
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Resultatbudget forvaltningsuppdrag

Forvaltningsuppdrag Utfall Utfall VP T1 T2 Awikelse
Mnukr 2026 inkl. sokta och VP 2026 vs. T2
202508 202608 beviljade 2026 2026 2026
budgetjusteringar

Hyror 12,1 10,9 16,8 16,5 16.1 -0,7
Mark, arrendeintikter, torg och parkering 4.1 33 32 33 4.5 1,3
Mediaintikter (el, vrme, vatten etc.) 1.7 1,7 23 2,3 2,5 0.2
Arbeten at utomstiende 0,0 1,0 4.0 4.0 2.0 -2.0
Reglering av férvaltningsuppdragen 8.4 9.0 14,5 14,2 14,8 0.3
Ersattning for Forsaljningsomkostnader 0.0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0
FM-tjanster 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0
Ovriga intikter 1.7 .0 .0 .0 .0 0.0
Summa verksamhetens intikter 28.0 26,0 40,8 40,3 39.9 -9
Driftkostnader (drift) -5.0 -4.3 -8.0 -7.3 -7.4 0.6
Lokalservice och FM-tjéinster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Mediakostnader (el, vatten, virme etc.) -7.0 -6.4 -11.0 -10.7 -10.6 0.4
Avhjalpande underhall & akut Atgard -2.1 -2.8 -3.8 -4.1 -4.7 -1,0
Planerat underhall 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Arbeten at utomstiende 0,0 -1,0 -4.0 -4.0 -2.0 2.0
Reglering av férvaltningsuppdragen -7.3 -5.3 -4.6 -4.9 -6,0 -1.4
Forvaltningskostnader (OH) -4.6 -4.3 -6.6 -6.3 -6.4 0.2
Fastighetsskatt -1,2 -1.3 -1.9 -1.9 -1.9 0,0
Kundférluster -0.4 -0.1 0,0 0,0 0,0 0.0
Forsiljningsomkostnader 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Skadestand och Vite 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0
Marknadsféringsbidrag 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Ovriga kostader -0.4 -0.6 -0.9 -0.9 -0.8 0.1
Summa verksamhetens kostnader -28.0 -26,0 -40,8 -40,3 -39.9 .9
Verksamhetens driftnetto 0 0 0 0 .0 0,0
Avskrivningar 0 0 .0 0 0 0.0
Rintekostnader 0 0 0 0 0 0,0
Summa kapitalkostnader 0 0 0 0 0 0
Arets resultat exkl. ej aktiverbara utgifter 0 0 0 0 .0 0,0

Forklaring till tabell:

Utfall - faktiskt utfall for angivet 4r och period

VP - verksamhetsplan/budget f5r angivet ar

TV/T2 - prognos limnad i samband med tertialrapport fr angiven period och &r

*Ovan tabell innehdller avrundningar

Forvaltningsuppdragen ar resultatneutrala for kontoret och pdverkar inte nettoresultatet. Av de
intékter och kostnader som prognosticeras for arbete 4t utomstadende avser 2,0 mnkr
forvaltningsuppdrag it exploateringskontoret. Beloppet dr en uppskattning utifran tidigare ars
utfall samt nuvarande information om planerade projekt och kan komma att fordndras utifran
vilket behov av projekt som uppstar. De projekt som kontoret hittills har genomfort avser
nedmontering av Gula Villan (Mariehill 1:10) samt installation av ventilation pa en 4H-géard
(Héagersten 2:5).

Kontoret har tecknat avtal med trafikkontoret gillande forvaltningsuppdrag av en
bastubyggnad vid Hornstulls strand pé del av fastigheten S6dermalm 1:23. Det &r ett
pilotprojekt 1 enlighet med uppdrag i stadens budget och forvaltningsuppdraget startade per
juni. Under dret har Gula villan (del av Ulvsunda 1:1) rivits och Ingenjorsvillan (Hjorthagen
1:3) har avyttrats. Forvaltningsuppdragen for dessa har avslutats. I juli avslutades
forvaltningsuppdraget for magasinsbyggnader pa Blasieholmen (Norrmalm 3:43) nér kontoret
overtog dessa i egen regi frdn Exploateringskontoret.
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Intikter

Intékterna 1 kontorets prognos som hérror fran forvaltningsuppdragen uppgér till 39,9 mnkr
inklusive den regleringspost som prognosticeras for att uppdragen ska uppna resultat-
neutralitet. Prognosen for reglering av forvaltningsuppdragen pa intéktssidan uppgar till 14,8
mnkr, vilket dr en 6kning om 0,3 mnkr (-2,1 %) jamfort med verksamhetsplan.

Hyresintékterna minskar med 0,7 mnkr (-4,3 %) jamfort med verksamhetsplan. Minskningen
avser framst det avslutade forvaltningsuppdraget av magasinsbyggnader pa Blasieholmen,
Induktorn (Induktorn 33) samt Tankebyggarorden 2 som har tomstillts under aret. Under
hosten kommer Gyllings villa (Vato 16) att bli tomstélld eftersom att hyresgéisten har sagt upp
sig for avflytt, vilket minskar intdkterna med 0,1 mnkr.

Intékterna fran parkeringsplatserna i Slakthusomrédet har varit svarprognosticerade och
kontoret dkar prognosen 1 tertialrapport 2 med 1,3 mnkr, vilket &r i1 linje med utfall i ar och
foregdende ar.

Under éret har kontoret ocksa arbetat med att omforhandla avtal med hyresgéister samt
tomstéllt byggnader for att mojliggoéra kommande planerade exploateringsprojekt.

Kostnader

Kostnaderna i kontorets prognos som hérrdr frén forvaltningsuppdragen uppgar till 39,9 mnkr
inklusive den regleringspost som prognosticeras for att uppdragen ska uppné resultat-
neutralitet. Prognosen for reglering av forvaltningsuppdragen pé kostnadssidan uppgér till 6,0
mnkr, vilket dr en 6kning om 1,4 mnkr (30,6 %) jamfort med verksamhetsplan.

Det nya forvaltningsuppdraget av en bastubyggnad vid Hornstull pd uppdrag av
Trafikkontoret foranleder 6kade kostnader om 0,4 mnkr fordelat pa skotsel och underhall.

Kostnaderna for media minskar med 0,4 mnkr, vilket frimst avser elskatten som har siankts
per kilowattimme. Omforhandlade avtal for stddning pa ett antal byggnader leder till
minskade kostnader om 0,5 mnkr. Kostnaderna for bevakning minskar med 0,4 mnkr da
kontoret har upphandlat nya larmabonnemang for ett par byggnader.

Prognosen for avhjdlpande underhall samt akut dtgéird har 6kat med 1,0 mnkr, varav 6kningen
frimst avser akuta atgirder. Kontoret har bland annat behover avhjélpa vattenlackor pa
Midsommarkransen 1:8 och Tankebyggarorden 2 samt genomfort relining av avlopp pa
Kontorsvillan (Hjorthagen 1:3). I en Verkstadsbyggnad (Spiselhéllen 2) har nya virmepumpar
installerats.

Investeringar

Fastighetsnimndens investeringsbudget dr uppdelad 1 tva delar, en for idrottsanldggningar
samt en fOor dvriga fastigheter. Dessa ar sedan uppdelade i en langsiktig respektive en utdokad
plan. I de fall behov uppstar kan omprioriteringar mellan de olika investeringsplanerna ske,
fastighetskontoret har en 16pande dialog med stadsledningskontoret kring
investeringsvolymen samt prioriteringar mellan storre planerade projekt.
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Den ursprungliga beslutade budgeten for nimndens investeringar ar 2026 uppgér totalt till
2 200,0 mnkr.

I samband med verksamhetsplan och budget for ar 2026 ansokte kontoret om klimat- och
trygghetsmedel samt investeringar i parklekar. Kontorets ansokningar har beviljats med 15,6
mnkr i klimatinvesteringsmedel, 2,5 mnkr i trygghetsmedel och 4,0 mnkr till parklekar.
Kontoret har forutom detta blivit tilldelade 8,0 mnkr for samordnat investeringsprogram for
prioriterade ytterstadsomréden som &r avsedda att anvindas for attraktivitetsskapande atgarder
1 Jarva. Vidare har kontoret blivit beviljade ombudgeteringar inom klimatinvesteringar ifran ar
2025 till 2026 om 7,8 mnkr. Alla ovan ndmnda medel ingar nu i den justerade budgeten.

Sammantaget innebér detta att den till ndmnden justerade investeringsbudgeten nu uppgér till
2 237,9 mnkr for ar 2026.

Utfall

Investeringsutgifterna for perioden januari till augusti uppgar till 1 082,9 mnkr. Detta innebdr
att 48 % av arets totala investeringsbudget har upparbetats. Under motsvarande period 2025
hade 830,8 mnkr (45 %) av det rets investeringsbudget upparbetats. Att det upparbetade
utfallet varierar vid samma tidpunkt mellan aren beror bland annat pa i vilken fas de storsta
projekten befinner sig men dven deras framdrift. Kontoret bedomer att det hdgre utfallet vid
T1 och nu T2 i ar jaimfort med foregdende ar framforallt beror pa att fler och storre projekt ar i
genomforandefas.

Helarsprognos

Flera av hindelserna eller faktorerna som kan medfora forseningar och forskjutningar kan
vara svara att forutspd och/eller sa har kontoret inte rddighet 6ver dessa. Det géller t.ex.
fordndrade forutséttningar, att produktionsplaneringen kommit langre och blivit mer
detaljerad, olika lov/tillstdnd kopplat till sjdlva produktionen, handldggningstider samt
eventuella dverprovningar.

Helarsprognosen for kalenderaret 2026 for nimndens investeringar berdknas 1 tertial 2 till
totalt 2 037,9 mnkr vilket dr 200,0 mnkr ldgre 4n den justerade budgeten. Forandringen har
gjorts inom de utdkade ramarna for bdde 6vriga fastigheter (-48 mnkr) samt for
idrottsanldggningar (-152 mnkr), med tyngdpunkt inom den sistndmnda.

Inklusive budgetjustering for ej aktiverbara utgifter uppgar helarsprognosen till 1 956,3 mnkr
vilket dr 187,7 mnkr l4gre 4n den justerade budgeten inklusive ansokta justeringar.

Prognosen inom ram uppgar till 940 mnkr vilket 4r samma som kommunfullméktiges
justerade budget. Inom de utdkade ramarna ar prognosen 1 097,9 mnkr, vilket & 200 mnkr
lagre 4n kommunfullmaéktiges justerade budget. Detta forklaras bland annat av ovan ndmnda
projekt.

Kontoret har 1 verksamhetsplanen for 2026 prioriterat in fler projekt 4n vad som ryms inom
kommunfullméktiges investeringsplan, sé kallad 6verbudgetering. Genom att tidigt planera
for fler projekt och till ett hogre belopp dn vad budget faktiskt medger, kan investeringsmedel
anvindas pa ett mer effektivt sétt samt att en béttre prognossikerhet pa helheten uppnas.
Kontoret utvirderar 16pande den samlade investeringsnivan.
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Delar av vissa investeringsprojekt dr att klassa som kostnader och kan dédrmed ej aktiveras.
Exempel pa detta ar frimst saneringskostnader, rivningskostnader, kostnader for
detaljplanearbeten, evakueringskostnader samt kostnader for kommunikation och sékerhet.
Som ndmnts i verksamhetsplanen &r dessa kostnader svéra att uppskatta pa forhand da
omfattningen av kostnaderna blir mer tydlig forst ndr markarbeten kommit igang, eller de
fysiska atgirderna i en byggnad péborjats.

I T1 uppskattade kontoret att prognosen for dessa ej aktiverbara utgifter till 70,0 mnkr for
helaret 2026, nu 1 T2 har denna hojts till 81,6 mnkr vilket dr 1 niva med vad utfallet varit per
ar historiskt. Av dessa 81,6 mnkr avser 62,9 mnkr idrottsanldggningar och resterande 18,7
mnkr Ovriga fastigheter. Hojningen till T2 har skett framforallt inom 6vriga fastigheter och
den enskilt storsta anledningen &r omflyttning av hyra for platskontor for Stadsbiblioteket till
ej aktiverbart dd detta dr internhyra. De utgifter som bokats som kostnad men kopplas till
investeringsprojekt till och med T2 uppgér till 38,1 mnkr.

Mer utforlig information finns i Bilaga 3 — Investeringar.

Forsaljningar av anlaggningstillgangar

I verksamhetsplan planerade kontoret ett antal forsdljningsprojekt om totalt 33 mnkr under
2026, for att sedan oka till 43 mnkr 1 T1. I T2 har denna siffra 6kat ytterligare till 78 mnkr.
Okning hiinfors till ett dkat belopp for bostadsritter (hdgre forvintat forsiljningspris samt
tidigarelagda forsdljningar som tidigare var planerade ar 2027) som varit LSS-boende dn vad
som antogs i verksamhetsplanen. Under ar 2026 planeras dven forséljning av Vigstugan
Gaéstabudet 14 vilket &r 1 linje med vad som antogs 1 verksamhetsplanen.

Forséljningsomkostnaderna for ar 2026 forvintas bli 4,7 mnkr i T2 vilket &r nagot 14gre dn de
4,8 mnkr som antogs 1 T1 och de 5,0 mnkr som antogs tidigare 1 verksamhetsplanen.

Nivan pa kopeskillingen dr osdker och kan behova justeras under aret beroende pé forédndrade
forutséttningar vilket kan komma att paverka dven de uppskattade forsidljningsomkostnaderna.

Verksamhetsprojekt (driftprojekt)

Den totala prognosen for reparation av skador som uppstétt pa fotbollsplanen samt
laktarbyggnaden pd Grimsta IP berdknas uppga till 105,2 mnkr, varav 4,0 mnkr avser ar 2026.
Okningen om 1,5 mnkr i 4r beror pa att flera utredningsfragor har behandlats under aret och
en ny geoteknisk rapport har tagits fram. Beloppet dr mycket osdkert dd det &r beroende av
hur processen fortskrider. Staden/kontoret har gjort en anmélan till mark- och miljddomstolen
om att forpliktiga Trafikverket att utge cirka 82,5 mnkr samt att ersitta rittegangskostnader.
Byggprojektet ér slutbesiktigat med godként resultat och lokalerna ar overlamnade till
verksamheten. Kostnaderna i projektet hanteras av finansférvaltningen vid
stadsledningskontoret och belastar saledes inte kontorets resultat. De prognostiseras darfor
inte 1 uppfdljningen av resultatrakningen.
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Budgetjusteringar
Drift

Kontoret begér i samband med tertialrapport 2 en budgetjustering om totalt 101,6 mnkr. Dessa
bestar av ej aktiverbara kostnader om 81,6 mnkr och kapitalkostnader om 20,0 mnkr.

Investering
Klimatinvesteringar

Kontoret vill nu i tertial 2 1dmna tillbaka 10,7 mnkr som beviljats inom klimatinvesteringar i
kommunstyrelsens avstamningsidrende. Se vidare specifikation under ’Utdkad
investeringsplan avseende idrottsanldggningar” ovan.

Trygghetsinvesteringar

Kontoret 6nskar ldmna tillbaka 1,6 mnkr i trygghetsmedel som inte kommer att anvéndas. Se
vidare specifikation under ”Utdkad investeringsplan avseende idrottsanlédggningar” ovan.

Ej aktiverbara utgifter

Under ar 2026 berdknas de ej aktiverbara utgifterna/driftskostnader som &r hanforliga till
investeringsverksamheten uppga till totalt 81,6 mnkr. De utgifter som omfors fran investering
till drift till och med tertialrapport 2 uppgar till 38,1 mnkr, i enlighet med upparbetat utfall per
augusti. Kontoret foreslar att fastighetsnamnden godkénner ansdkan om budgetjustering fran
stadens centrala medelsreserv for 2026 for motsvarande belopp for de ej aktiverbara
utgifterna, samt begiran om justering avseende en motsvarande minskning av
investeringsramen. De ej aktiverbara utgifterna kommer, dven efter omforing till drift, foljas
upp mot respektive projekts investeringsbudget inom nidmndens investeringsplan.

Bokfort Jan - Aug 26 Prognos helar 2026
(mnkr) (mnkr)
Totalt 38,1 81,6
80352 - Arstafiltet, ny sim- och idrottshall, program 0,2 1,5
80337 - Enksdalsbadet, utredning upprustning -1.6 9.5
80880 - IDRMILJ Skarpnicksfiltet, ny sim- och idrottshall 0.4 1.0
83359 - Ostermalm 2:118, Annex till Ostermalm saluhall 0.8 1,2
85108 - Zinkensdamms IP, utredning ang. 16parbanor, konstgrds, kyla och drdnenng. 0,0 2,1
85274 - Svavelsyran 1 , Fuktskadad bostad och drinering av grund 22 22
85782 - Tranebergsdngen Ny detaljplan 1,6 1,6
8668 - Alvsjs 1:1, Alvsjobadet, upprustn vattenreningsanl 0,8 11,6
87028 - IDRMILJ Enskede IP, Ny hall for fotboll och fridrott 0.4 1,0
8706 - EGEN Brannkyrkahallen, upprustning 0.1 45
87089 - Arstafiltets BP, Ny 11-spel, liktare och servicebyggnad 1,5 1,0
8743 - Villingby sim- o idrottshall, utredning upprustning 18,3 230
87473 - OSPEC Teknisk upprustning Stadsbiblioteket, del av Spelbomskan 16 1,2 8.8
8783 - Kungsholmens brandstation renovenng 3.9 4.0
88415 - Gubbangsfiltet, konstgris och servicebyggnad 39 39
Ovrigt 44 47
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Analys av balansrakning

Forindring anliggningstillgingar

Forsiljningar

Fastighetskontoret har under éret salt fjorton bostadsrétter.
Virdeoverforingar

Fastighetskontoret har inte gjort nagon véardedverforing under éret.
Anskaffning av anldggningstillgingar

Fastighetskontoret har mottagit en viardedverforing fran Exploateringskontoret.
Utrangeringar

Inga utrangeringar har gjorts under ret.

Investeringar

Investeringar — okning anldggningstillgangar vid forvdrv

Under éret har ett LSS-boende bestaende av 14 lagenheter forvérvats i Farsta samt en
servicebyggnad i Johanneshov till ett ssmmanlagt virde av 45,5 mnkr.

Investeringar — 6kning anldggningstillgangar p.g.a. aktiveringar

Ett flertal projekt har under aret aktiverats och delaktiverats till ett vdrde om totalt 513 mnkr,
bl. a. Kartagos Backe 3 (Kungsholmens brandstation), Mjolsdacken 1 (Farsta brandstation) och
Eriksdalsbadet 1 (Eriksdalsbadet).

Anskaffade maskiner och inventarier

Under éret har bl. a. kontorsmdbler och -inredning inforskaffats till ett virde av knappt 1,2
mnKkr.

Intern kontroll

Fastighetsndmnden faststdllde i samband med verksamhetsplanen for 2026 ndmndens plan for
intern kontroll 2026. Totalt 6 risker med tillhorande kontrollpunkter aterfinns 1 den
forvaltningsdvergripande internkontrollplanen. Arbetet med den interna kontrollen har infor
rapporteringen till tertial tva f6ljts upp med samtliga enheter vars risker ingar i
internkontrollplanen. I avstimningarna framkom att kontrollerna i huvudsak genomf6rts som
planerat och att inga vésentliga avvikelser identifierats. Arbetet med internkontroll 4r ett
prioriterat omrade for kontoret.

Slut
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